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Mg Lo HOTLO

22092056-1. 2.990 EUR
2 230 EUR
1889
ca. 119 m?
2TEPED
ca. 119 m?
ca. 119 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVTUTPOOWTIEUTIKOC, KOUWYOC EUTTOPLIKOC XWPOC OTNV OLKOVOLKN KAPSLI& Tou
BapvepoUVTe — OTO LOOYELO €VOC KOUWYOU KTIPIOU MIKTAC XPNONG O€ TIPOVOLLOKN)
TomoBeaoia! H TomoBeaoia Kal TO HEYEODOC TWV EAKUOTIKWYV EYKOTAOTAOEWY, HOLL e
TIG TIOKIAEG ETUAOYEG XPNoNG (EKTOC OO £0TIOTOPLA), KABLOTOUV QUTOV TOV
EMTTOPLIKO XWPO, TIOU BPIOKETAL 0€ IO YWVIO €VOC KOUWOU KTLpiou aTto TOURAG,
1BLaiTEPO 0POTO KAl EAKUOTIKO! H mpdoBaon eival duvoTr omnod TNV MAGTEIN TNG
€KKANoiog Kal ueow tng PoststraBe (xwpig epmodial) HEOW EAKUCTIKG PEYOAWY
YUGALVWYV BUpwV. TPELG ETUTTAEOV YUBALVEC TIOPTEG TIOPEXOUV TIEPALTEPW
pooBacon. Evag EAKUCTIKOG, PWTELVOG KOL KAAOSLATNPNMEVOG EUTIOPLIKOC XWPOG
OQIG TIEPLUEVEL, TIPOCYPEPOVTAC HOVADLIKN yonTteia Kal peyaAeg duvatotnteg! O
EUPUXWPOCG XWPOG UTIOSOXNAG e TN SLKN Tou €ic0d0 eival dlaitepa EAKUOTIKOG. O
XWPOC MEPINAUPBAVEL ETIIONG TOUOAETA, HIKPN Kouliva, BondnTiko SWUAGTLO, apxeio
KoL KEAGPL. Mepimou 115 TETPAYWVIKS UETPO KOUWOU XWPOU OOC TIEPLUEVOUV OF
Tipovouokn tornoBeaoial Alabeoiuo yia aueon xpnon! H mAateia tng ekkAnociog
OTIOTEAEL TO OLKOVOULKO KEVTPO TOU BapveUoUuvTe Kal TEEPIBAAAETAL OTIO UPNANG
TIOLOTNTOG E0TLOTOPLY, XWPOUG ALOVIKAG TIWANONG KaL ypa@eia. AUTr n TEEPLOXN
opulel oXedOV ONO TO XPOVO KaL eival TIAVTa TTOAUCUYXVOOTh. MpoogEpel emiong
AVETO XWPO OTAOUEUONC GKPIBWE €EW. TO EVIUTIWOLOKO KTipLo amd ToUuRAC
OTeYALEL ETUMAEOV ETUYXELPNOELG, OTIWG TAXUSPOUELO KOL COUTIER MAPKET. O
XOPOUME VO OOC KAVOUE HLa TIARPN EEvaynon otov Xwpeo. MNMapakaAouue va
TIPOYPOMUOTIOETE £VO PAVIEROU, TIOPEXOVTAG TO TIANPN OTOLXEIO ETIKOLVWVIAG

oacC.




ApLOpO6G akiviToL: 22092056-1. - 18119 Rostock / Warnemiinde - Seebad Warnemiinde

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- gesamte Flache im Erdgeschoss gelegen
- barrierefreier Zugang

- komfortable R&ume mit hohen Decken

- 1 Pantrykiiche

- 1 Sanitarbereich

- 1 Archiv-/Lagerraum

- 1 Kellerraum

- 6ffentliche Parkmoglichkeiten direkt vor der Tur
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Im Ostseebad Warnemiinde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das
Ostseebad bezaubert durch den historischen Ortskern, die zahlreichen,
hervorragend sanierten und vertraumten StraBenzlige, die typischen
Kapitanshauser und dem feinsandigen, kilometerlangen Ostseestrand direkt vor der

Tdr.

Warnemunde ist mehr als Sonne, Strand, Hotels und Meer. Abseits von
Kreuzfahrtschiffen, Sonnenbadern und Touristenstromen hat das Ostseebad
einiges zu bieten. In WarnemUinde gibt es viel zu entdecken und neben der
architektonischen Schonheit werden Sie wahrscheinlich die auslaufenden
Fischkutter, Segler und Ausflugsschiffe in Ihren Bann ziehen. In unmittelbarer Nahe
legen bekannte Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fur die Warnemunde

mittlerweile ein wichtiger Hafen geworden ist.

Der liebenswerte Charme Warnemindes, ein interessantes kulturelles Angebot
sowie vielfaltige Freizeit- und Shoppingmadglichkeiten laden zu einem Besuch ein.
Die MuhlenstraBe gilt als wichtiger Erlebnis- und Versorgungsbereich zur Starkung
des lokalen Einzelhandels und zur Starkung der Achse Bahnhof - Kirchenplatz -
MihlenstraBe. Sie wurde gestalterisch und nutzungsstrukturell aufgewertet. Die
bekannten EinkaufsstraBen, der Kirchenplatz und der "Alte Strom", alle jeweils mit
individuellen und feinen Geschaften gespickt, laden zu einem Bummel ein und sind
in wenigen FuBminuten erreichbar. Dennoch mussen Sie nicht auf die Nahe der
Hansestadt Rostock, dem wirtschaftlichen Herzen, verzichten. In nur 15
Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock. Sie ist das stetig wachsende
Zentrum der Region. Generell ist die Infrastruktur in Warnemiinde sehr gut
ausgebaut. Uber die Stadtautobahn und die BiderstraBe ist Warnemiinde von allen

Himmelsrichtungen sehr schnell erreichbar. Das &6ffentliche Verkehrsnetz ist




ebenso sehr gut ausgebaut!

Far Touristen und Urlauber insbesondere Familien und Paare ist Warneminde
perfekt. Der Ort ist aufgrund der GroBe gemiitlich, die Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, dem Ostseestrand und zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind
kurz und leicht zu FuB oder mit dem Fahrrad zu absolvieren! Dariiber hinaus ist
Warneminde sehr gut an das Bahnnetz und den 6ffentlichen Nahverkehr
angeschlossen. Das Ostseebad ist bei Urlaubern und Touristen sehr beliebt und

deshalb stark nachgefragt und Uiber die Saison hinaus hoch frequentiert.

Auch die umliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber
kommen vollends auf lhre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und samtliche
Wassersportarten u.a. Segeln, hier ist alles moglich und in hoher Qualitat
vorhanden. Zudem bietet das 5* Hotel Neptun und das in unmittelbarer
Nachbarschaft gelegene 5* Resort - die "Yachthafenresidenz" einen
preisgekronten SPA mit Wellness, Beauty und Genuss pur.

Freuen Sie sich auf den herrlich breiten Sandstrand, der sich von Markgrafenheide
bis nach Diedrichshagen erstreckt. Zum unvergleichlichen Warnemunder Charme
gehort die uralte DorfstraBe ,,Am Strom" ebenso, wie die eleganten weiBen Villen
und Hotels in typischer Baderarchitektur an der Promenade. Rostock und
WarnemUnde vereint das Flair einer Hansestadt, die Eleganz der Seebader und die
mondane Yacht- und Wellnesskultur harmonisch. Auf dem weit ausgedehnten Rad-
und Wanderwegenetz kdnnen Sie das groBzlgige Waldgebiet der Rostocker Heide

erkunden.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenso wie Einkaufsmdglichkeiten,

Schule, Kindergarten, Arzte und Apotheken fuBldufig in unmittelbarer Nahe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 72.80 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381-44741100

E-Mail: rostock@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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