Elmenhorst/Lichtenhagen

Ostseehnahes und gepflegtes Reihenendhaus mit
viel Platz in beliebter Wohnlage
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25092054 475.000 EUR
ca. 157 m2 Kauferprovision
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Einziehen und wohlfthlen!

Dieses im Jahre 1995 errichtete und sehr gepflegte Reihenendhaus strahlt schon von
aul3en durch die Klinkerfassade und die Sprossenfenster Behaglichkeit aus.

Das Haus empfangt Sie mit einem Windfang. Von der Diele aus gelangen Sie in das
grof3ztigige und helle Wohnzimmer. Ein Kaminofen sorgt hier in der kiihlen Jahreszeit fir
noch mehr Gemuitlichkeit. Durch eine zweiflligelige Terrassentiir haben Sie Zugang zur
Sonnenterrasse und zum Garten.

Des Weiteren befinden sich im Erdgeschoss die separate Kiiche mit Einbaukiiche sowie
das Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss und eine praktische Abstellkammer. Das
Erdgeschoss wird durch FuRbodenheizung warmgehalten, in den oberen Stockwerken
sind Heizkdrper verbaut.

Im 1. Obergeschoss gibt es zwei Schlafzimmer, wovon eines so geraumig ist, dass es
ggf. noch teilbar wére, sowie das helle, modernisierte Badezimmer mit Badewanne und
Dusche.

Ein weiteres grof3zugiges Zimmer und ein zweites Badezimmer mit Dusche bietet Ihnen
das 2. Ober- bzw. Dachgeschoss. Auch die Gasheizung ist hier separat untergebracht.
Zusatzlicher Stauraum findet sich im Spitzboden des Hauses.

Der schon angelegte Garten in Std-West-Ausrichtung mit viel Platz [&adt sowohl zum
Entspannen als auch zum Spielen ein. Ein Gartentor zur Stral3enseite schiitzt lhre

Privatsphére. Ihre Gartengerate finden in einem Gartenhauschen Platz.

Zusatzlich zu den PKW-Stellplatzen direkt am Haus gibt es einen Carport auf separatem
Grundstick unweit des Hauses.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Das Badezimmer im
ersten Obergeschoss sowie das Gaste-WC sind bereits modernisiert. Die Gasheizung ist
5 Jahre alt. Alle Fenster des Hauses sind mit Rollladen ausgestattet.

Eine angenehme Nachbarschaft rundet das Angebot ab.

Zur vollumfanglichen Vorstellung der Immobilie und Terminvereinbarungen stehen wir




Ihnen sehr gern zur Verfigung.
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- attraktive Klinkerfassade

- Sprossenfenster

- Rollladen am gesamten Haus

- zwei Badezimmer

- Gaste-WC

- Glasfaser angelegt

- zusatzlicher Carport auf separatem Grundstick
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Das gewachsene Wohngebiet Lichtenhagen-Dorf als Teil der Gemeinde Elmenhorst-
Lichtenhagen befindet sich am westlichen Stadtrand der Hansestadt Rostock. Die ruhige
und dennoch zentrale Wohnlage dieses Wohngebietes macht es zu einem der
begehrtesten Standorte der Hansestadt. Das Ostseebad Warnemuinde befindet sich in
unmittelbarer Néhe.

Das Stadtzentrum der Hansestadt Rostock sowie die Autobahnen 19 und 20 sind in ca.
15 Minuten zu erreichen. Lichtenhagen-Dorf verfiigt Uber eine gute Infrastruktur. Dazu
gehort eine gute Verbindung an den offentlichen Verkehr sowie das Vorhandensein von
Einrichtungen des taglichen Bedarfes. Ein Kindergarten sowie eine Grundschule befinden
sich ebenfalls im n&dheren Umfeld.

Gut ausgebaute Fahrradwege ermdglichen einen schnellen Zugang zum nahegelegenen
Golfplatz sowie dem facettenreichen Ostseestrand vor Ort.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

www.von-poll.com
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