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Randlage im Gewerbegebiet: Neuwertige Villa mit
top Ausstattung!
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CC26224A005 online 849.000 EUR

ca. 225 m? Kauferprovision 6,25

299999999977 279777 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

2015 ca. 225 m2
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Diese ansprechende mmobilie aus dem Jahr 2015 Uber zeugt durch eine perfekte
Raumaufteilung, eine gehobene Ausstattung und besonder s vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus befindet sich gemaf B-Plan (Nr. 40b) in einem

» beruhigten Gewer begebiet”, wobel 51 % der Gesamtflache einer gewerblichen Nutzung
unterliegen. Soist dielmmobilieideal flir Kaufer geeignet, die,, Schéner Wohnen* und
Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten.

Die Wohnflache von ca. 225 m2 verteilt sich auf zwei Vollgeschosse mit sieben grof3ziigig
geschnittenen Zimmern. Finf davon sind als Schlafzimmer nutzbar und bieten ausreichend
Platz fur Familienmitglieder, Gaste und die gewerbliche Nutzung. Zwei moder ne
Badezimmer erfillen hochste Komfortanspr iiche. Besonder s hervor zuheben ist das grof3e
Badezimmer im Ober geschoss, welches Uber eine Whirlpoolwanne und einen
Starkstromanschlussfir eine Sauna verfugt.

Dasrund 1.104 m2 grof3e Grundstiick bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Entfaltung. Das
Einfamilienhaus wur de so auf dem Grundstiick positioniert, dass gentigend Platz fir den
Bau einer zusatzlichen Halle und Garageist. Auch kann vorraussichtlich ein vollwertiger
zweigeschossige Anbau realisiert werden —ein Vortell flir Erwerber mit erweitertem
Raumbedarf und dem Wunsch nach mehr Flexibilitat. Ein weiterer Pluspunkt ist der
ausbaufahige Spitzboden: Bereits verlegte Bodendielen erleichtern einen individuellen
Ausbau nach eigenen Wiinschen, vielleicht als Lager, Archiv oder zusatzliches Buro?

Im gesamten Gebaude gibt es eine dur chdachte Netzwer kverkabelung, sodass moder ne
Kommunikations- und Arbeitsstrukturen problemlos umgesetzt wer den kénnen.
Ausstattungsqualitat und Bauweise erfillen hohe Anspriiche: Neben massiver Bauweise
nach KfW 70 Standard, die sehr geringe Heizkosten garantiert, sorgen eine effiziente
FuRbodenheizung und Solar paneele fiir Warmwasser flir einen ener giespar enden und
komfortablen Alltag. Die Vallox L tiftungsanlage mit Warmer tickgewinnung trégt zu einem
angenehmen Raumklima bei.

Grofl3e, bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht ins Haus und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphére. Die Ausstattung préasentiert sich modern und zeitlos mit viel Weil3 und
technischen Raffinessen wie zum Beispiel dem elektrische Wandkamin und einer
spektakularen LED Deckenbeleuchtung. Im Aul3enbereich steht eine sonnige, tberdachte
Sldterrasse mit ca. 24 m2 zur Verfiigung und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Sicherheit wird ebenfalls grof3geschrieben: Kunststofffenster mit Doppelver glasung
(Pilzkopfverriegelung), Alu AuRRenjalousien sowie Eingangstiiren mit Einbruchschutz bieten
ein beruhigendes Mald an Schutz. Das Grundstiick ist &uf3erst praktisch angelegt: Eine
grof3zugig gepflasterte Eingangsflache bietet Platz fur bis zu sieben Fahrzeuge —ideal fur
einen grofleren Fuhrpark. Ein Gartenschuppen stellt weiteren Stauraum far
Gartenutensilien ber eit.




I nsgesamt prasentiert sich dieses Hausim neuwertigem Zustand als Uber zeugendes
Gesamtpaket —mit durchdachtem Raumangebot, energiesparender Technik und
vielseitigem Nutzungspotenzial. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min — Ein

Gewerbeist derzeit zwingend notwendig!
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Besonder heiten in Kirze:

- Massive Bauweise KfW 70 Standard

- grof3e Sudterrasse 24 m2

- L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- Solar paneele fir War mwasser

- FulBbodenheizung mit Temperaturreglern in jedem Raum

- Netzwer kverkabelung im gesamten Haus

- DSL ist verlegt, Glasfaser auch moglich

- Kunststofffenster Doppelver glasung mit Pilzkopfverriegelung
- Eingangstiiren mit Einbruchschutz

- Saunain Vorbereitung

- Dachboden ausbaufahig

- Grol3e gepflasterte Eingangsflache mit Platz fur 7 Fahrzeuge
- Gartenschuppen

- Uberdachte Terrasse

- umfangreiche AuRenbeleuchtung und AuRRenjalousien (Alu)
- Uberwachungskamer as aufRen mit Kameratiirklingel

- Mé&hraobotter
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Glindeliegt im Siiden des Kreises Stormarn und in 6stlicher Randlage, unmittelbar im
Einzugsbereich der Freien und Hansestadt Hamburg. In Glinde zu wohnen bedeutet, die
Beschaulichkeit einer kleineren Gemeinde zu genief3en, aber dennoch nicht auf die Vorzlige
der Nahe zum Hamburger Stadtgebiet zu verzichten.

In einem kleineren Gewer begebiet mit vorwiegend stillen Gewer beanteilen befindet sich
dieses schéne Einfamilienhaus mit privater Zufahrt. Eingebettet am Ende der Sackgasse
liegt esrecht ruhig. Direkt angrenzend beginnt die Bebauung eines familienfreundlichen
Wohngebietes mit Reihenhausern — diese sehen Sie vom Garten aus. Die nahe gelegenen
Einkaufsmoglichkeiten und die Gemeinschaftsschule kénnen auch zu Ful3 erreicht werden.
Glinde verfugt Uber eine Uber durchschnittliche Infrastruktur mit vielen
Freizeiteinrichtungen, Geschaften, Arzten und Kindergarten. Ausflugsziele wie z.B. der
Sachsenwald und die Stor mar nische Schweiz sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an die S- und U-Bahn ist durch die Budlinien 333 ( U2) und 137, 237,256 ( S2)
gegeben. Die Innenstadt von Hamburg ist in ca. 20 Minuten zu erreichen. Durch die
Autobahnen A 24 und die Al sind auch die Ziele an der Ostsee und Berlin gut erreichbar.
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Christoph Wissing

Neue Groninger straf3e 13, 20457 Hamburg
Tel.: +49 40 - 22 61 62 200
E-Mail: commer cial.hamburg@von-poll.com
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