Ruppichteroth

Wohnen, Arbeten und Prasentier en auf hochstem
Niveau mit hoher Privatsphére
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In einem etablierten und hervorragend angebundenen I ndustriegebiet von Ruppichteroth
préasentiert sich dieses aulRer gewohnliche Gewer be- und Wohnensemble als seltene
Gelegenheit fur Handwer ksbetriebe, Gewer betreibende oder auch Autoliebhaber, die
Wohnen und Arbeiten an einem Standort auf ideale Weise ver binden mdchten. Trotz der
gewer blichen L age bietet das Anwesen ein hohes Mal3 an Privatsphéare und Ruhe, sodass
hier Arbeit und Leben in einem har monischen Gleichgewicht stattfinden kénnen.

Die hochwertig ausgestattete Betriebswohnung er streckt sich tber ca. 177 m2 Wohnflache
und ist inihrer Gestaltung mit einem luxuridsen Bungalow vergleichbar. Als
Fliesenfachbetrieb wurde bei der Ausstattung besondersviel Wert auf die Auswahl
hochwertigster Materialien gelegt, wodurch ein stilvolles und zugleich zeitloses
Wohnambiente entstanden ist. Die durchdachte Raumaufteilung, edle Oberflachen sowie
geschmackvolle Details unter streichen den exklusiven Charakter dieser Wohneinheit.
Ergénzt wird der Wohnbereich durch zwel grol3ziigige Terrassen sowie einen weitlaufigen
Garten, der nach getaner Arbeit Raum fir Erholung und Entspannung bietet.

Direkt angrenzend befindet sich ein Biirobereich mit ca. 33 m2, der ideale Bedingungen fir
den taglichen Geschaftsbetrieb bietet. Im Dachgeschoss steht zudem Ausstellungsflachen von
Uber 100 m2 zur Verfligung, erganzt durch weiter e Nutzflachen, die vielseitig verwendet
werden kdnnen. Diese Bereiche eignen sich hervorragend zur Pré&sentation von Produkten
und schaffen ein reprasentatives Umfeld fir Kundenberatung und Verkauf.

Auf dem ca. 1.971 m2 grofRen Grundstiick befinden sich dar iber hinaus mehrere Garagen
von 60 m2 sowie L ager hallen mit einer Gesamtflache von rund 300 m2. Diese bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir Lagerung, Werkstattbetrieb oder die Unterbringung
von Fahr zeugen und Maschinen und unter stiitzen einen reibungslosen betrieblichen Ablauf
direkt am Standort.

I nsgesamt ver eint dieses Anwesen eine exklusive Wohnqualitéat mit funktionalen

Gewer beflachen und einem grof3ziigigen Grundsttick in sehr gut erreichbarer Lage. Es
eignet sich ideal fur Unternehmer, die kurze Wege zwischen Wohnen und Arbeiten schatzen
und gleichzeitig Wert auf eine hochwertige Wohnatmosphér e legen. Ob fiir
Handwerksbetriebe, Gewer betreibende, Autoliebhaber oder Menschen die das ™ Besondere"
suchen — dieses Objekt bietet die perfekte Kombination aus L ebensqualitat und
wirtschaftlicher Nutzung. Ein seltenes Angebot fir alle, die Wohnen und Arbeiten an einem
Ort auf hochstem Niveau verbinden mdchten.
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Dieses auf3er gewohnliche Anwesen vereint:

- Exklusives Wohnen in hochwertiger Ausfiihrung

- Funktionale Buro- und Ausstellungsflachen

- Grof3zugige L ager- und Gewer beflachen sowie ein weitlaufiges Grundsttick mit hoher

Nutzungsflexibilitdt und Privatsphére
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Die Gemeinde Ruppichteroth liegt im Rhein-Sieg-Kreisim sidlichen Bergischen Land und
Uiber zeugt durch ihre naturnahe Umgebung sowie eine gute I nfrastruktur. Uber die
Bundesstrale B478 bestehen gute Verkehrsanbindungen in Richtung Hennef, Siegburg,
Bonn und Kdln. Zudem ist die Gemeinde dur ch Buslinien des 6ffentlichen Nahverkehrs gut
angebunden, wodur ch umliegende Stadte und Bahnhofe bequem erreichbar sind.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf befinden sich in der néheren Umgebung.
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weiter e Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote sor gen fiir eine komfortable Nahver sor gung. Das nahegel egene
Huwil-Center erganzt das Angebot durch weitere Geschafte und Einkaufsmoglichkeiten.

Familien profitieren von einem guten Bildungs- und Betreuungsangebot. In Ruppichteroth
stehen mehrere Kinder gérten, Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen zur Verfigung.
Ergénzt wird dies durch zahlreiche Freizeit-, Sport- und Naher holungsmaéglichkeiten in der
reizvollen Umgebung des Bergischen Landes.

Die Immoabilie befindet sich in einem sehr ruhigen Industriegebiet von Ruppichteroth. Trotz
der gewer blich gepragten Umgebung bietet die L age ein angenehm ruhiges Wohnumfeld mit
wenig Durchgangsver kehr. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit
sowie der praktischen Nahe zu Infrastruktur und Verkehrsanbindungen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

www.von-poll.com
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