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Seltene Gelegenheit! Charmantes Stadthausin Bonn-
K essenich!
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Dieses char mante Stadthaus aus ca. dem Jahr 1886/1932 vereint historischen Charakter mit
grof3ziigigen Raumver haltnissen und vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Die Immobilie
erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und bietet eine solide Basisfiir individuelles Wohnen
oder eineattraktive Kapitalanlage.

DasHausist vollstandig unterkellert und verfigt Gber ein Erdgeschoss, ein Ober geschoss,
ein zweites Ober geschoss sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Jede Etage Uber zeugt mit
jeweils zwei grof3ziigig geschnittenen Zimmern, die vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten
er offnen.

Das Erdgeschoss verfugt zusatzlich Giber eine Kiiche. Von hier aus gelangen Sie ebenso wie
Uber den Eingangsbereich in den Innenhof, was eine flexible Nutzung und kurze Wege
ermaoglicht.

Die oberen Etagen — Ober geschoss, zweites Ober geschoss sowie das Dachgeschoss — sind
jeweils mit Tageslichtbader n ausgestattet und bieten somit einen angenehmen
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight stellt das Dachgeschoss dar: Neben einem zusétzlichen,
gerdaumigen Abstellraum verflugt diese Ebene Giber einen Zugang zu einem grof3ziigigen
Balkon, der einen schonen Ausblick bietet und zum Verweilen einladt.

Der Innenhof bietet viel Potenzial zur individuellen Gestaltung. Ob als Terrasse, griiner
Ruckzugsort oder geselliger AuRenbereich — hier er 6ffnen sich zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten.

Dielmmobilieist Teil einer Wohnungseigentimer gemeinschaft (WEG). Das Grundsttick
wird von zwel Parteien gemeinschaftlich gehalten, nachdem eine der urspriinglich darauf
befindlichen Immobilien vor einigen Jahren verkauft wurde. Jeder Eigentiimer nutzt
ausschliefdlich den ihm zugeor dneten Grundstiicksanteil. Aktuell ist die Immaobilie ver mietet
und generiert einejahrliche Nettokaltmiete von 21.600 €.

Grundsétzlich bietet die Immobilie auch die M dglichkeit zur Eigennutzung. In diesem Fall
waér e die bestehende Ver mietung unter Ber icksichtigung der gesetzlichen Vorgaben
entsprechend zu beenden. Insgesamt bietet dieses historische Stadthaus eine attraktive
Kombination aus Char me, Raumangebot und stabilem Ertragspotenzial in urbaner Lage.
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Die Immabilie befindet sich im beliebten Bonner Stadtteil Bonn-K essenich, der sich durch
seine gewachsene Struktur, seine zentrale L age sowie eine hervorragende Infrastruktur
auszeichnet. K essenich zahlt zu den gefragten Wohnlagen in Bonn und verbindet urbanes
L eben mit einem angenehmen Wohnumfeld.

Fur Familien besonder s attraktiv ist das vielféltige Angebot an Kinder tagesstatten und
Bildungseinrichtungen. M ehrere Kinder garten sowie Grundschulen befinden sich im
direkten Umfeld. Weiterflihrende Schulen sind sowohl in Kessenich selbst als auch in den
angrenzenden Stadtteilen und der Bonner Innenstadt schnell erreichbar, was kurze Wegeim
Alltag garantiert.

Die Verkehrsanbindung ist als ausgezeichnet zu bezeichnen. Die Bonner Innenstadt ist
sowohl mit dem Auto alsauch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. Zudem
besteht eine sehr gute Anbindung an das tUiberr egionale Straf3ennetz.

Auch der &ffentliche Personennahverkehr ist hervorragend ausgebaut. M ehrere Bus- und
Strafllenbahnlinien sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Bonner I nnenstadt, zum
Hauptbahnhof sowie in umliegende Stadtteile und Regionen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sind in grof3er Vielfalt vorhanden.
Supermaérkte, Backereien, Apotheken sowie weiter e Einzelhandel sgeschafte befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch kleinere
Fachgeschéafte und gastronomische Einrichtungen.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls sehr gut. Zahlreiche Allgemeinmediziner,
Fachér zte sowie Apotheken sind im Stadtteil ansassig. Dar Uber hinaus befinden sich
mehrere Krankenhauser und medizinische Einrichtungen in der néheren Umgebung.

I nsgesamt Uber zeugt Bonn-K essenich dur ch seine ausgezeichnete I nfrastruktur, die zentrale
L age sowie die hohe L ebensqualitét und stellt damit einen idealen Wohnstandort far
unter schiedlichste L ebenskonzepte dar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com
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