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Seltene Gelegenheit! Charmantes Stadthaus in
Bonn-Kessenich!
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Dieses charmante Stadthaus aus ca. dem Jahr 1886/1932 vereint historischen
Charakter mit groBzligigen Raumverhaltnissen und vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten. Die Immobilie erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und

bietet eine solide Basis fur individuelles Wohnen oder eine attraktive Kapitalanlage.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt Uber ein Erdgeschoss, ein
Obergeschoss, ein zweites Obergeschoss sowie ein ausgebautes Dachgeschoss.
Jede Etage Uberzeugt mit jeweils zwei groBzigig geschnittenen Zimmern, die

vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnen.

Das Erdgeschoss verfugt zusatzlich Uber eine Kiche. Von hier aus gelangen Sie
ebenso wie Uber den Eingangsbereich in den Innenhof, was eine flexible Nutzung

und kurze Wege ermdglicht.

Die oberen Etagen — Obergeschoss, zweites Obergeschoss sowie das
Dachgeschoss - sind jeweils mit Tageslichtbadern ausgestattet und bieten somit

einen angenehmen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight stellt das Dachgeschoss dar: Neben einem zusatzlichen,
geraumigen Abstellraum verfligt diese Ebene liber einen Zugang zu einem
groBzligigen Balkon, der einen schonen Ausblick bietet und zum Verweilen einladt.
Der Innenhof bietet viel Potenzial zur individuellen Gestaltung. Ob als Terrasse,
gruner Rickzugsort oder geselliger AuBenbereich — hier eréffnen sich zahlreiche

Nutzungsmadglichkeiten.

Die Immobilie ist Teil einer Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG). Das




Grundstuck wird von zwei Parteien gemeinschaftlich gehalten, nachdem eine der

urspringlich darauf befindlichen Immobilien vor einigen Jahren verkauft wurde.
Jeder Eigentimer nutzt ausschlieBlich den ihm zugeordneten Grundsticksanteil.
Aktuell ist die Immobilie vermietet und generiert eine jahrliche Nettokaltmiete von

21.600 €.

Grundsatzlich bietet die Immobilie auch die Mdglichkeit zur Eigennutzung. In
diesem Fall ware die bestehende Vermietung unter Berucksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben entsprechend zu beenden. Insgesamt bietet dieses
historische Stadthaus eine attraktive Kombination aus Charme, Raumangebot und

stabilem Ertragspotenzial in urbaner Lage.
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Bonner Stadtteil Bonn-Kessenich, der sich
durch seine gewachsene Struktur, seine zentrale Lage sowie eine hervorragende
Infrastruktur auszeichnet. Kessenich zahlt zu den gefragten Wohnlagen in Bonn

und verbindet urbanes Leben mit einem angenehmen Wohnumfeld.

Far Familien besonders attraktiv ist das vielfaltige Angebot an Kindertagesstatten
und Bildungseinrichtungen. Mehrere Kindergarten sowie Grundschulen befinden
sich im direkten Umfeld. Weiterfihrende Schulen sind sowohl in Kessenich selbst
als auch in den angrenzenden Stadtteilen und der Bonner Innenstadt schnell

erreichbar, was kurze Wege im Alltag garantiert.

Die Verkehrsanbindung ist als ausgezeichnet zu bezeichnen. Die Bonner Innenstadt
ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar.

Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

Auch der 6ffentliche Personennahverkehr ist hervorragend ausgebaut. Mehrere
Bus- und StraBenbahnlinien sorgen fir eine schnelle Verbindung in die Bonner

Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in umliegende Stadtteile und Regionen.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sind in groBer Vielfalt vorhanden.
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Einzelhandelsgeschafte
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Erganzt wird das

Angebot durch kleinere Fachgeschafte und gastronomische Einrichtungen.
Die medizinische Versorgung ist ebenfalls sehr gut. Zahlreiche Allgemeinmediziner,

Facharzte sowie Apotheken sind im Stadtteil ansassig. Darliber hinaus befinden

sich mehrere Krankenhduser und medizinische Einrichtungen in der ndheren




Umgebung.

Insgesamt Uberzeugt Bonn-Kessenich durch seine ausgezeichnete Infrastruktur,
die zentrale Lage sowie die hohe Lebensqualitat und stellt damit einen idealen

Wohnstandort flr unterschiedlichste Lebenskonzepte dar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

