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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO SIOPEPIOUD 3 SWHOTIWY BPIOKETOL OTO UTIEPUYWHEVO
LOOYELO €VOC NOUXOU TETPOWPOYPOU KTLPIOU SIGUEPLOUATWY TIOU KOTOOKEUAOTNKE
TO 1985, o€ 6U0 opdYouc. O xwpoc dlaBiwong, mepimou 79 T.4., SLOBETEL
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBILON, PWTELVA SWUGTLO KOL CUYXPOVEG GVEDELG -
1OaVIKO VLo LEUYAPLA, KPEC OLKOYEVELEG N GTOMA. MTIGivoVTag OTO SLOUEPLOUS,
PTAVETE QATIEUOEIOC OTOV KEVTPLKO SIASPOUO, O OTIOIOG TIGPEXEL AVOLXTH TIPOCRaCN
0€ OAG TO SWHATION KOl SLABETEL YUAALVEG TIOPTEC TIOU SNULOUPYOUV LG PWTELVA
Kol PINOEEVN ATUOCPALPC. AITTAG TCALIO 0€ ONO TO SIOUEPLONG EEQTPOAilouV
OQTIAETO PUOLKO PWC. AKPLBWG apLoTEPA OTIO TNV €i0060 BPIOKETOL N KOUWE
TIAQKOOTPWTN QIOTIPOUGUPN TOUOAETO ETILOKETITWY, KAl SITTAQ TNC UTIAPXEL EVAG
TIPOKTIKOG OTIOONKEUTIKOG XWPOG TIOU TIPOCPEPEL ETUTIAEOV XWPO VLA KABNUEPLVA
OVTIKEIHEVA. 2ZTO 6EELA TNC €10060U BPIOKETAL N EUPUXWPN KUPLO KPERATOKAUAPT,
ME QVOLXTOXPWHMO TIGPKE SATIESO ATIO HEALN. ATIO £6W, KOBWC KOl OO TO GAAOVL,
UTIGPXEL GueoN TTIPOCRACN OTO XayLATL TAATOUC TiepiTou 11 HETPWYV - EVA UTIEPOXO
onpeio XaAdpwong. Emiong, ota 6€€L1& BPIOKETOL TO EKOUYXPOVIOUEVO VIOUG E
KOUTIVO VTOUG KOL 0UVOEDN YLO TTAUVTAPLO pOUXWYV. Ta AEUK& TIAOKOKLO KOL OL
KOBOPEG YPOUPEG SIVOUV OTO SWHATLO LG SLOXPOVIKE KOl KOAOSLATNPNHEVN
EMPAVION. ZUVEXICOVTOC OTOV SLASPOMO TIPOC TG APLOTEPY, PTAVETE OTNV KOPUP&
ETUMAWMEVN KOUZiva PE IO AEUKH, YUOALOTEPH EVTOLXIOMEVN Kouliva. Eubeia
MITPOOTA 00C BPIOKETOL EVA AAAO SWUATLO UE KOAEG AVOAOYIEG TIOU UTIOPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTO WG TIALSIKO SWUATLO, YPOPEIO I SWHUATIO ETUOKETTWY. H
KOPSLG TOU SLOUEPIONATOC €ival TO EUPUXWPO CAAOVL KOL N Tpamelapia, TTou
EQATITOVTAL TOU 6eUTEPOU SWUOTIOU O0Ta 6EELL. Ta PEYAA D TIOPGOUPO KAl N
TIPOCROCN OTO XAYLATL KAVOUV GUTOV TOV XWPO VO PAIVETAL LOLAITEPT AVOLXTOC KL
PNOEEVOC. TA NAEKTPLIKG POAG TIPOCYEPOUYV ETUTTAEOV GVECN £6W - OTIWG KAL OTO
KUPLWG UTtVOSWHAGTLO Kol To WC ETIOKETITWY - EVW XELPOKIVNTG POAG €XOUV

EYKATOOTOOEL 0TO GAA SWUATLO. TA POAG GTO OOAOVL KGL TO UTIVOSWHATLO £ivOl




€EUTIVA EAEYXOEVO KAL MTTOPOUV VO AELTOUPYHOOUV KOL VO TIPOYPOUUOTIOTOUV
€UKOAQ OTIO GTOOTOON HECW MLOC EPAPHUOYAC. TO SLOUEPLOUS OVOKALVIOTNKE
Teleutaia @opd to 2022 Kail eival o Gplotn Katdotaon. Ta daneda eival Kupiwg
EMEVOUNEVQ E OVOLYTO YKPL TTACKAKLO Villeroy & Boch, énuioupywvtag o Kopwn
KOL OMOLOMOP®PN EUPGVION. TO aKivNTO TMEPIAAUBAVEL ETHONG LOLWTIKO KEAGQL,

UTIOOPLO XWPO OTABEUONC KOL TIPOCROICN OTOV EUPUXWPO KOLVOXPNOTO KNTIO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in Bonn-Holzlar, einem beliebten
und ruhigen Stadtteil im Osten von Bonn. Die Lage zeichnet sich durch ihre
familienfreundliche Umgebung, die gute Anbindung an die Innenstadt sowie die

Nahe zur Natur aus.

Holzlar verbindet auf ideale Weise stadtisches Wohnen mit Iandlichem Flair. Am
FuBe des Ennertwaldes gelegen, bietet der Stadtteil zahlreiche Mdéglichkeiten fiir
Spaziergange, Rad- und Wandertouren im Grinen. Erganzt wird das naturnahe
Angebot durch das nahegelegene Schwimmbad Ennertbad in Bonn-PUtzchen sowie
das direkt vor der Haustur gelegene Natur- und Vogelschutzgebiet. Die grline
Umgebung und der unmittelbare Zugang zur Natur machen Holzlar zu einem

Wohnort mit besonders hoher Lebensqualitat.

Die Bonner Innenstadt erreichen Sie in nur ca. 20 Minuten mit dem Auto oder rund
25 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die nachste Bushaltestelle ist fuBlaufig
in etwa 3-5 Minuten erreichbar. Die Autobahnen A59 und A560 sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar und bieten schnelle Verbindungen in Richtung Kéln,
Siegburg, Bonn-Zentrum sowie ins weitere Rheinland. Der Flughafen Kéin/Bonn ist
in etwa 20 Autominuten erreichbar und somit ideal fir Berufspendler oder

Vielflieger.

Besonders fur Familien ist Holzlar sehr attraktiv. Im Ort befinden sich drei
Kindergarten und eine Grundschule, die alle schnell und sicher zu FuB3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar sind. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert — mit
mehreren allgemeinmedizinischen Praxen und drei Apotheken direkt im Ort. Fur
den taglichen Bedarf gibt es einige Einkaufsmaoglichkeiten: Besonders beliebt ist

der groBe REWE-Markt, der flr viele Anwohner die erste Anlaufstelle zum




Einkaufen darstellt. Ein kleiner Penny-Markt befindet sich ebenfalls im Ort. In

Pltzchen, nur etwa einen Kilometer entfernt, bietet ein Lidl, nahe der B56 Richtung
Sankt Augustin/Hangelar, eine weitere Einkaufsmaoglichkeit. Darliber hinaus laden
vier gemtitliche Cafés in der Umgebung zum Verweilen ein. Zusatzliche
Einrichtungen wie Bankfilialen, Blumengeschafte und verschiedene kleine
Dienstleister runden das Angebot ab. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
weiterfihrende Schulen sowie Freizeitangebote befinden sich im nahegelegenen

Bonn-Beuel oder direkt in der Bonner Innenstadt.

Holzlar bietet eine ausgezeichnete Lage flr Familien, Paare und Kapitalanleger
gleichermaBen. Die Kombination aus ruhiger und grtiner Wohnlage, guter
Anbindung an Bonn und Kdln sowie einer funktionierenden Infrastruktur macht
diesen Standort besonders attraktiv. Das Mehrfamilienhaus profitiert dabei von
einem Umfeld mit hoher Lebensqualitat — ideal zum Wohnen oder als

zukunftssichere Investition.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 67.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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