Bonn / Oberkassel
|OTOPIKO CUYKPOTNMO OTNV KOpOLa TG Bovvng-
OumepKAoEN — EUEALKTO, YONTEUTIKO KOL YEUATO
SUVATOTNTEG
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Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1Op6G akiviToL: 25024030 - 53227 Bonn / Oberkassel

Me o poTLia

25024030 KOTOTILY
ca. 323 m? ETUKOLVWVLO
12 AveEaptntn
HMOVOKOTOLKIO
2
Kauferprovision
1906 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
1990
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 224.80 kWh/m?a
22.04.2034
G
Agplo
1960
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To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto
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Katoyn

7.01m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EVIUTIWOLOKO CUYKPOTNHG NLAVEEAPTNTWYV KOTOKLWV OTNV KAPSLA TNG
Bovvng-OumepkaoeA €ival KOTL TIOAU TIEPLOCOTEPO OTIO £VA ATAO aKivnTo - €ival
€VQ LOTOPIKG KOL CPXLITEKTOVIKA ONUOVTIKO KTIPLO UE PHEYAAEC MEAANOVTIKEG
duvatoTNTEC. MO OEKAETIER, N OLVOTOREPVA UTINPEE VA SNUOPLAEG onuEeio
OUVOAVTNONG YLO YEVIEG ETILOKETITWYV KOl EEOKOAOUBEL VO OTIOTIVEEL TNV LOLAITEPN
yonteia TEPOCPEVWY ETIOXWV. TWPA, TO aKivNTo £(VOL ETOLUO VIO UG VEG apXN,
TIPOCYPEPOVTACG XWPO VIO SNUIOUPYIKEG LOEEC, VEEC LOEEC KOL ATOMO TIOU BEAOUV VA
OUVOUAOOUYV TNV LOTOPIKNA GPXITEKTOVIKA HE TN ouyxpovn Zwr. To CUYKPOTNUO
OTIOTEAEITOL OTIO SUO SLOCUVOEDENEVEC KATOLKIEG, N KABEWIa e TN SIKN TG €ic0do0.
ETti Tou mapdvTog, KAl OL U0 KOTOLKIEC XPNOLOTIOLOUVTOL WG EVIGIT LOVASA, OAAG
0 OOMLKOG SLOYXWPLOMOG EiVOL EUKOAD EQLKTOC. AUTO OUCLOOTIKG dnuLloupyeil Suo
KOTOLKIEC OTNV TN TOU €VOC, IOAVIKEG YIa dlapiwon, epyaoia n wg emevéuon. O
OUVOALKOG XWPOC dlapiwong, EMMOoPIKAC XPNong KoL xpnonc sival 404 T.|4., €K TwV
omoiwyv mepimou 150 T.J. XPNOLLOTIOIOUVTAL CAPEPS WG XWPOC Slapiwong - auto
MITOPEL EUKOAO VO TIPOCAPOCTEL MECW OOMIKWY TPOTIOTIOIoEWYV. MTIGivovTacg 0To
OTIITL OO TNV OPXLKN €i0060 TOU £0TIOTOPIOU, N LOVOSLIKI GTHOOPALPO TOU
OUYKPOTNUOTOC EEBIMTAWVETOL GPEOWC. H eupUXwpn Tpomelapid, E TOUG AVETOUG
XWPOUC KOBLOTIKOU KOL TO PINOEEVO UTIOP, ATIOTIVEEL GUBEVTLKI YONTEIO TIGTL.
‘Evag SIMAGVOG SLAGPOUOG E MIKPO KOBLOTIKO TIPOOPEPEL EVA NOUXO KATAPUYLO,
EVW OTO TOW HEPOG, MLICl GAAN OVOLXTH TPOTIECOPIO TIAPEXEL XWPO VIO ETUTIAEOV
Tpamedla. AKPLBWC TILO TIEPQ, LG YONTEUTIKG OXEBLOOUEVN QUAR 0O TIPOOKOAEL VO
OTIOAGUOETE YAUKG KOAOKOLPLVG BPAdLa, WPEC XOAAPWONG e EVA TIOTAPL KPOOL N
£Va XaAOpO yeUUO 0TO UTIaLOpo. Eva evowuotwpevo dumbwaiter cuvogel Tnv
Tpamelapia ue TNV Kouliva, EEACPOAILOVTOC OTIOTEAECUATIKEG POEC epyaoiag. To
UTIOYELO TIPOCYPEPEL TOUOAETEC ETILOKETITWY, GTIOONKEUTIKOUG XWPOUC KAl GAAO
XWPEO OTOBNKEUONG, EVW N COPITA TIAPEXEL ETUTAEOV EUEALKTO XWPO. ZTOV TIPWTO

OpPOWO, N EKTETOUEVN TPATIECOPIO OLOBETEL EVA HEYAAO TPOTELL VIO OUASEG




LOLWTLKEG YIOPTEG, KABWC KAl SUO UIKPOTEPO OTPOYYUAG TPATELLD - LOAVIKG YIO

EKONAWOELG, OEULVAPLY, EKBECELG N TIOALTIOTIKEG SpaoTnPELOTNTEG. H dimAavi
KouZiva TOU €0TIOTOPIOU, E TNV YEVVALOOWEN ETILPAVELD EPYACIOG TNG, UTTopPEL
€TioONG va Xpnoluomolndei we kouliva-tpamelapia i) oToUVTLO, €AV Xpeldletal. O
LOLWTLKOG XWPOG KOBLOTIKOU EEKLVA OTIO TOV SEUTEPO OPOYO. TA PWTELVE,
EUPUXWPO SWUATLC SNULOUPYOUV [LG PLAOEEVN OTHOCPALPG: TO £V UTIVOSWUATLO
OLOBETEL LOLWTIKO PITAVIO [E VTOUG, TO GAAO UTIVOSWHATIO SLOBETEL VITTTHPO KOL TO
KUPLO UTIAVIO SLGBETEL CUVOUQOHO VIOUG-UTIOVIEPOC. ZTOV OPOYO € dUO ETIMEDA,
EVA HEYAAO, PWTELVO SWUATIO HE TIPOCRAON O EVO OTEYOOUEVO UTTAAKOVL
TIPOCPEPEL LA TIOIKIALD XPNOEWYV — WG OOAOVL, OTOUVTLO, YPAPELO N LOLWTLKO
KOTO@UYL0. H copita TIOpEXEL ETUMAEOV EUEAIKTO XWPO. EVa NALGKO CUCTNUO £WC
15 KW propei eUKOAG VO EYKATAOTOOEL 0TNV 0pOo®H, TAPAUEVOVTAC 0OPOTO OTIO
TOV 6pOMO0. AUTO TO OKIVNTO EVTUTIWOLALZEL E TNV EEALPETIKNA TOU gUeALEia:
XPNOLUOTIOLEITAL ETTE TOU TIGPOVTOC WC E0TIATOPLO KOl UMOPEL VO HETATPOTIEL UE TNV
TEXVOYVWOIO TWV ELOIKWYV OF [IO KOBAPG KOTOLKIG, LG TIOAUYEVEOKH KATOLKIO I
€VO OUVOUOOPEVO OLKIOTIKO KOL EMTTOPLKO KTiplo. H eTiIAOYT SLOXWPLOUOU TwV 6U0
KOTOLKLWYV OVOIYEL TIEPALTEPW BUVOTOTNTEG VIO MEPLKA €VOLKIGON, eEVOUON 1 KOLVA
XpNnon. Ev oAiyolg: Autd 10 GUYKPOTNHG NUIOVEEGPTNTWY KOTOLKIWY TIPOCPEPEL
OUETPNTEG EUKOLPIEG VIO HOVOOIKO CUVOUOCOUO SlaBiwong KoL epyaciog,

EVWVOVTOC TNV LOTOPIKA OPXITEKTOVIKI HE TIC CUYXPOVEC OVAYKEC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Bonn-Oberkassel, nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum und Rhein entfernt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
gewachsene Nachbarschaft, vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten und hervorragende
Verkehrsanbindungen aus. Schulen, Kindergarten, Restaurants und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe, was den Standort besonders
attraktiv fir Familien, Berufspendler und Gewerbetreibende macht. Oberkassel
bietet eine exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere Bus-
und Stadtbahnlinien (u. a. Linie 62/66) verbinden den Stadtteil in kurzer Taktung mit
der Bonner Innenstadt, Beuel, Kénigswinter und Sankt Augustin. Der Bahnhof Bonn-
Oberkassel erméglicht zudem schnelle Regionalverbindungen in Richtung Koéln und
Koblenz. Die Autobahnen A59 und A562 sind in wenigen Minuten erreichbar und
schaffen eine direkte Verbindung zum Flughafen Kéin/Bonn sowie in das gesamte
Rheinland.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 224.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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