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25024028 00777 2?77?7777
ca. 430 m2 Kauferprovision
DVVVVVVIVIVID VWD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL) des
16 beurkundeten
13 Kaufpreises
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Diemmabilie befindet sich in Bonn, einer der attraktivsten und Iebenswertesten Stadte
Deutschlands. Die ehemalige Bundeshauptstadt liegt malerisch am Rhein und verbindet auf
einzigartige Weise urbanes L eben, historische Bedeutung und natur nahe Er holung.

Bonn ist bekannt fur seine exzellente Infrastruktur, die hervorragende Verkehr sanbindung
an Ko6ln und das gesamte Rheinland sowie fiir seine hohe L ebensqualitat. Durch den
direkten Anschluss an die A59, A555 und A565 sowie an das Bahn- und S-Bahn-Netz ist die
Region ideal angebunden — sowohl fir Berufspendler alsauch fiir Familien oder Senioren.
Der Flughafen Koln/Bonn ist in rund 20 Minuten erreichbar.

Die Bonner Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, gemuitliche
Cafés, Restaurantsund kulturelle Highlights wie das Beethoven-Haus, die Museumsmeile
und zahlreiche Theater- und Musikveranstaltungen. Gleichzeitig laden die Rheinauen, das
Siebengebirge und die umliegenden Natur schutzgebiete zu Spazier gdngen, Rad- und
Wandertouren ein.

Bonn gilt aul3erdem als Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort mit namhaften
Unternehmen, Ministerien, internationalen Organisationen (z. B. UN-Einrichtungen) und
renommierten Bildungseinrichtungen wie der Universitét Bonn. Das macht die Stadt sowohl
alsWohn- alsauch als Arbeitsort besonder s attraktiv.

Fazit:

Die Lage Uberzeugt durch ihre hervorragende I nfrastruktur, die Nahe zur Natur, die
kulturelle Vielfalt und die hohe L ebensqualitat. Bonn ist ein Ort, der sowohl Ruhe alsauch
Urbanitat bietet —ideal fur alle, die zentral, grin und zukunftssicher wohnen mdéchten.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endener giever brauch betréagt 163.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1894.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

www.von-poll.com
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