Bonn / Tannenbusch
KoaAoiloBnTto SLOMEPLOUO LOOYEIOU UE BEPAVTO —
€ANKUOTLIKI ETIEVOUTIKI EUKOLPLO

ApiBudéc akivATou: 25024026

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 92.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 34,77 m?2

AOMATIA: 1
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Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV
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AAANEC TIANPOYOPIEG
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Mg Lo HOTLO

25024026 92.000 EUR

ca. 34,77 m? Alapgplopa

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1962 beurkundeten

Kaufpreises

Bepavta
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

Opukth ZHO
12.07.2028

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

VERBRAUCH

155.70 kWh/m?a

1962
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REAL ESTATE
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To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto
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Katoyn

Terrasse Wohn-/Schlafbereich
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EVOIKIOZOPEVO SLOUEPLOPG EVOC dWOTIOU BPIOKETAL OTO LOOYELO EVOG
KOAOSLOTNPNUEVOU CUYKPOTAMATOC KOTOLKIWYV KOl EVTUTIWOLALZEL UE TNV
KOAOOYXESLAGHEVN SLOPPUBLON TOU KOl TNV EUXAPLOTN GTUOOPALPa SlaBiwong.
MTaivovTag oTO SLOUEPLOUS, OOG UTIOOEXETAL EVOC PINOEEVOC SLASPOOG E LD
TIPOKTLKI) EVIOLXIOMEVN VIOUAGTIO, TIOU TIOPEXEL ETUMAEOV QATIOONKEUTIKO XWPO. ATIO
€0W, EXETE MPOOPBACN OTO ECWTEPLIKO PMAVLO, TO OTIOIO £ival EEOTIAIOUEVO [E
MITovIEPQ. O eUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KOl UTIVOSWHOTIOU ATOTEAEL TNV KAPSI&
TOU SLapEPIoNOTOC. T HeYGAQ TIGPAOUPA SNULOUPYOUV LG PWTELVH KOl PINOEEVN
OTHOOPALPG KOL TIPOCWPEPOUYV TIPOCRAICN OTNV TIAPOKEIUEVN BEPAVTA, LOAVIKN VIO
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. To PEYAAO TIAP&OUPO KOL N UIMTAAKOVOTIOPTA
QVTIKOTAOTABNKOV TOV AEKENPBPLO TOU 2022, BEATIWVOVTOG TNV EVEPYELOKNA
OTIOd00N KOl EVIOXUOVTOC TIEPALTEPW TNV Gveon dlaBiwong. H Eexwplotn,
€UPUXWPEN KOUZiva TIPOCPEPEL APOOVO XWPEO VIO TG ETIUTTAC KOl TIC CUOKEUECG TNG
koulivag oag - TepINGUBAVEL eTiONG CUVHEDN YO TIAUVTIPLO poUuXwV. H B€puavaon
TIOPEXETAL OTIO TNAEBEPUOVON, EEACPOAAILOVTACG [LIa AELOTILOTN KOl OTIOTEAECUOTIKA
Tapoxr B€ppavong, oUPBAAAoVTaG TAPAAANAQ o €va GVETO TIEPLPBAAAOV
Slopiwong. ‘Eva IOLWTIKO KEAGPL TIOPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO, EVW EVOAG
KOLVOXPNOTOC XWPOC OToONKeEUONG TIOSNAATWY €ival SLOOECIUOC VIO OAOUC TOUG
KOTOoiKoug. To SLOPEPLONO EVOLKIGZETAL TIPOG TO TIAPOV UE PINVLIGO BACIKO EVOIKLO

332 eupw.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, aber gut angebundener Lage im Bonner
Stadtteil Tannenbusch - einem beliebten Wohngebiet mit gewachsener

Infrastruktur und guter Anbindung an die Bonner Innenstadt.

In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Kitas und Schulen — alles bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Der nahegelegene Tannenbusch-Center bietet darliber hinaus ein

vielfaltiges Angebot an Geschaften des taglichen Bedarfs.

Auch flr Freizeit und Erholung ist gesorgt: Griinflachen, Spielplatze und
Sportanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend — mit Bus- und Bahnlinien, die Sie schnell
ins Zentrum von Bonn oder zu umliegenden Stadtteilen bringen. Die Autobahnen
A555 und A565 sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine

zlgige Verbindung in Richtung Koéln, Rhein-Sieg-Kreis oder in die Eifel.

Die Lage vereint urbanes Leben mit einer familienfreundlichen Umgebung — ideal

fUr Eigennutzer und attraktiv fur Mieter.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 155.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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