Bonn / Buschdorf

EVa IPAYUOTIKO SLOOTNUIKO Bauua! ApBovoc
XWPEOCG VIO TNV OLKOYEVELA.

Ap1Buoéc akivhTou: 25024022

I (7 |

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 0 EUR « EMI®ANEIA: ca. 168 m2 « AQOMATIA: 6 » EKTAZH FH:: 222 m?




Ap1Op6G akiviToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1Op6G akiviToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

Mg Lo HOTLO

25024022
ca. 168 m?
6
5

2
1978

1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

Kotormv
ETIKOLVWVLO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 60 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWYV,
EvtowiZopevn
Kouliva




Ap1Op6G akiviToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 116.00 kWh/m?a
08.04.2034

D
Agplo

1978




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto




Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto

I\ i IIMHHI\IIN

my LR TR

-y




Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto

www. com



\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto

\

| :
| g

a
-
E |
-

7= TI

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

Katoyn

‘VON POLL

Wohnen/Essen

Kuche Diele

wC




‘ VON POLL

‘ VON POLL

Eltern




VON POLL

|FHH mmnlnn 1

Zimmer

Z
N

Zimmer

Ankleide

Naninnniinnnaannnannitl




‘ VON POLL

Hobbyraum

Garage




Ap1Op6G akiviToL: 25024022 - 53117 Bonn / Buschdorf

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N OXOAGOTIKA CUVTNPENHUEVN HOVOKOTOLKIO TIPOCPEPEL EVAV ETIULTUXNIEVO
OUVOUOCOUO EUPUXWPWYV XWPWYV SLARIWoNG, MGG KOAG HEAETNUEVNC SlopPUBULIONG
KOL EVOC OLOPYPO SLOPOPPWHEVOU EEWTEPLIKOU XWPOU - LOAVLIKO YO 600UG
ovadnNTouV VO GVETO OTILTL e EVEALKTEG SUVATOTNTEC. OL LOLOKTNTEG £0LVAYV TIAVTA
MEYAAN €UPaon 0T SLOTRPNON KOL GUVTHPENON TOU OKLVATOU, GVAKALVIOVTOG
OUVEXWC KAl OVOBABUIOVTOCG TNV EVEPYELOKI TOU OTOS00N. Q¢ OTMOTEAECUQD, TO
OTITL BpioKeTaL MAEOV O€ GPLOTN KOTAoTOON. OAC TG TIGPAOUPO £XOUV
OVTIKOTOOTOBOEL HE MOVTEPVQ, EVEPYELOKS ATIOSOTIKG TTOpGBUpPa o€ £vayv UPNANC
TIOLOTNTOC CUVOUQGCHO GAOULVioU Kat EUAou. ETumAgov, OAQ TO TIAPGBUPG Eivail
€EOTIALOMEVQ UE NAEKTPLKG POAQ, TIOPEXOVTAG TIPOCOETN AVEDH KOl OCPAAELD. TO
LOOYELO EVTUTIWOLALZEL UE EVAV PLAOEEVO, YEVVALOSWPO XWPO £L0OHOU TIOU
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG MG VIOUAGTIO KOl KOBNPEPLVEG epyaoiec. H pwTelvn
KouZiva SLOBOETEL EVTOLXIOMEVA VTOUAQTILO KOL TIPOCPEPEL APOBOVOUC
OTIOONKEUTIKOUG XWPEOUC KAl ETUPAVELEG EPYACIAC. O eUpUXWPOC XWPOG
KOBLOTIKOU Kol Tpamelapiag, Ue TIPOORAON 0T OKETIOOTH BEPAVTA KOL TOV
KOAOBLATNPNHEVO KNTIO, TIPOOKAAEL YO XOAAGPWOT, ATIOACUCN KOL KOLVWVIKEG
OUYKEVTPWOELG. Eva WC €TILOKETITWV OAOKANPWVEL TN SLOPPUBWLON. ZTOV EMAVW
OPOYO, UTIAPXOUV TPIO SWHATIO HE KOAEC OVOAAOYIEC TIOU UTTOPOUV VA
XPNOLLOTIOINO0UV EUEAIKTO WG UTVOSWHATLO, YPAPEID 1 SWHUATLO ETILOKETITWY. TO
MITAVLIO €ival AELTOUPYLKA EEOTIALCHEVO KOl SLOBETEL UTTAVIEPO KOL VTOUG. H
OVOKOLVIOMEVN COPITA TIPOCYEPEL EVA TIPAYMATIKO highlight pe to Egxwplotod
OOAOVL TNG: EVO EUPUXWPO COAOVL E avoLXTH KOUZiva, €V SITTAGVO UTTVOSWHAGTLO
ME YKOPVTOPOUTIO KOL VO IOLWTIKO PITAVLO € VTOUC SNLOUPYOUV IO GUTOVOUN
MOVAOA - LOQVIKN VIO ETILOKETITEC, TIALSLA TIOU HEYGAWVOUYV, SlaBiwon yia TIOAAEG
VEVIEG I VO EVOLKLALOUEVO SLAPEPLOUD. TA LEYAAQ TIAPGOUPO EEQCPAAILOUV LD
EUXGPLOTN, PWTELVH ATUOOPALPA SLaRiwoNG. ZTO UTIOYELD, EKTOG GTIO VO

EUPUXWPO SWHATLO YL XOUTIL, UTIGPXOUV OPKETOL OTIOONKEUTIKOL XWPOL KL EVQ




BonONTIKO SWHATLIO. MLa ETUTTAEOV COPITA TIOPEXEL ETUMTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO.

To akivnNTo OAOKANPWVETAL OTIO £VA YKAPAL UE GeCN TIPOOROCN OTO OTITL KOL UL
ETUTTAEOV O€0N OTAOUEUONG AKPIBWC UPOOTA. EiTE WG 0IKOYEVELOKT KOTOWKIA, €iTe
w¢ Auon dloBiwoncg yia TIOAAEG YVEVIEG, €iTE VIO CUVOUCOMO SlaBiwong Kail
E€PYOOIOC - QUTO TO AKIVNTO TIPOCYPEPEL GPOBOVO XWPO YLIG ATOMIKO TPOTIO WG OF

€VO KOAOSLOTNPNHUEVO KAL PLAOEEVO TIEPIBAAAOV.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in einer attraktiven und verkehrsgunstigen Lage im Bonner
Stadtteil Buschdorf. Durch die unmittelbare Nahe zu vielfaltigen Einrichtungen des
taglichen Lebens bietet der Standort hohen Wohnkomfort und eine ausgezeichnete

Lebensqualitat.

Insbesondere Familien profitieren von der hervorragenden Auswahl an Schulen in
der Umgebung: Die Grundschulen Peter-Klein-StraBe und Kdénigin-Juliane sind
fuBlaufig erreichbar, ebenso wie die Katholische Grundschule Buschdorf, was
kurze und sichere Wege fir die Kinder garantiert. Auch eine Kindertagesstatte

befindet sich nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt — ideal fir junge Familien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist duBerst praktisch gestaltet.
Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe, und die StraBenbahnstation
Buschdorf ist gut zu FuB zu erreichen. Von hier aus gelangen Sie bequem und

schnell in die Bonner Innenstadt sowie in andere Stadtteile.

Far die taglichen Einkaufe stehen Supermarkte wie PENNY und ALDI Sid in kurzer
Entfernung zur Verfigung. Wer sportlich aktiv sein mochte, findet in der

nahegelegenen Sportmeile Bonn vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Rhein: In nur wenigen Minuten erreichen
Sie das weitldufige Rheinufer, das mit seinen gepflegten Wegen zu Spaziergédngen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren einladt. Die naturnahe Umgebung bietet
Erholung und Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustlr. Die nahegelegene
Mondorfer Fahre verbindet zudem beide Rheinseiten und macht Ausfllige in die

Umgebung besonders attraktiv.




Auch fur Pendler und Reisende ist die Lage optimal: Der Flughafen Koln/Bonn ist in

rund 20 Minuten mit dem Auto erreichbar. Die nahe gelegene
Autobahnanschlussstelle zur A555 ermdoglicht schnelle Verbindungen sowohl in
Richtung Kdln als auch Bonn und darUtber hinaus in das umliegende Verkehrsnetz,

was den Standort auch flr Berufspendler sehr attraktiv macht.

Insgesamt verbindet diese Lage die Vorzlige eines ruhigen Wohnumfelds mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und unmittelbarer Naturnahe - ein ideales Zuhause

fUr verschiedenste Lebensentwirfe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

