Dassendorf

, Traumgrundstick in Toplage — Einfamilienhaus mit
Sanierungsbedar f*
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26028600
ca. 140 m2
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445.000 EUR
PPP?777?777

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
207777
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Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

e Finden Sie
‘ ! ¥ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.

..............
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ca. 14,20 m?

Heizungsraum/
Waschkiiche
ca. 15,07 m?

Badezimmer
ca. 8,74 m?

Esszimmer
ca. 15,96 m?

Wohnzimmer
ca, 24,06 m?
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Flur/Gaste

15,80 m

[

Badezimmer
ca. 8,56 m?

Wohnzimmer
ca.19,07 m?
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Das Einfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Dassendorf —in
der ruhigen Waldsiedlung, direkt am Waldrand gelegen.

Dieidyllische Lage macht dieses Zuhause zu einem besonderen Rickzugsort fur
Naturliebhaber, die Ruhe und L ebensqualitat schatzen.

Das Hausfligt sich harmonisch in das grine Umfeld ein und ver mittelt bereits beim Betreten
eine war me, einladende Atmosphare. Helle Rdume, ein gemitlicher Kamin sowie die sonnige
Sldterrasse unter streichen den besonderen Charakter der Immobilie.

Das absolute Highlight ist das ca. 1.085 gm grof3e Grundstiick in unmittelbarer Waldlage. Es
bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten —ob als liebevoll gestalteter Garten, Spielpar adies
fur Kinder oder als Ort der Ruhe und Erholung.

Das Wohnhausist sanierungsbedirftig. Flir eine zeitgemaf3e ener getische Optimierung ist —
abhangig vom gewlnschten Standard und Umfang der MafRnahmen —mit einem
I nvestitionsbedarf von mindestens ca. 150.000 bis 200.000 € zu rechnen.”

Hier eroffnet sich eine seltene Gelegenheit: Ob behutsame M oder nisier ung, umfassende
Sanierung oder ein Neubau — dieses Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen fur die

Verwirklichung Ihrer personlichen Wohntraume.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, ein grof3es Gartenhaus sowie zusatzliche
Stellplatze auf dem Grundstiick.

Eine Immobilie mit Charakter, grof3em Potenzial und einem aufRer gewohnlichen
Grundstiick in gefragter Lage.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
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Die Gemeinde Dassendorf befindet sich am Westrand des Kreises Herzogtum Lauenburg
und besteht zum einen aus dem historischen Ortskern mit Dorfcharakter, Alt-Dassendorf,
der andere Teil ist die bevorzugte Waldsiedlung mit luxuridsen Villen und hochwertigen
Einfamilienhduser n. Das angebotene Haus befindet sich in einer ruhigen, charmanten
Strasse unweit der Schule, Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten - also ideal fur eine
Familie!

Besondersfur Golfspieler hat das Wohnen in Dassendor f mit 4 sehr anspruchsvollen
Golfanlagen in unmittelbarer Umgebung einen hohen Stellenwert. Hervor zuheben ist der
beliebte Golfplatz Sachsenwald mit seinem 18-L och M eister schaftsplatz, einem 6-L och
Kurzspielplatz und einer hervorragenden Trainingsanlagen. Dieser Platz liegt nur ca. 3
Autominuten von dem angebotenen Haus entfernt, kann aber auch fu3laufig tber einen
schénen Waldweg erreicht werden.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, eine Apotheke, zwei Kinder garten,
die Grundschule sowie das Amt " Hohe Elbgeest” sind in unmittelbarer Nahe. Ebenfalls
gewahrleistet ist eine sehr gute arztliche Versorgung in der naheren Umgebung. Die
Verkehrsanbindung mit der S-Bahn in die Innenstadt von Hamburg sind von den nahe
gelegenen Bahnhdfen Bergedorf und Aumihle moglich. Mit dem PKW betr &gt die Fahr zeit
in die City Hamburgs ca. 30 Minuten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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