Kroppelshagen-Fahrendorf

Familienhaus - Feldrandlage - Tiefgarage

Ap1Buoéc akivATov: 26028510
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TIMH AFOPAS: 589.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 156 m2 « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 539 m?2
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Nicole Lubkemann
Immobilienmaklerin (IHK)
T:040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com
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Willkommen zu dieser schicken Doppelhaushélfte, die lhnen ein Wohnambiente mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 156 m?2
und einem Grundstiick von ca. 539 m2 eignet sich diese Immabilie hervorragend fur
Familien oder Paare, die Wert auf ein modernes Zuhausein Feldrandlage legen.

Die Doppelhaushélfte verfugt Giber insgesamt vier gut geschnittene Raume, darunter drel
Schlafzimmer und zwei Badezimmer, die flir eine angenehme Wohnatmosphare sorgen. Das
grof3ziigig geschnittene Elter nschlafzimmer mit Bad Ensuite kann ohne grof3en Aufwand in
zwei Schlafraume umgewandelt werden. Hier sind bereits zwel separate Zugangstiren
vorhanden. Zusatzlich sorgt der zu Wohnzwecken ausgebaute Spitzboden fiir weitere
individuelle Nutzungsméglichkeiten. Die auf dieser Ebene verbaute Gasther me wurde 2018
erneuert (Austausch des Speichersin 2025) und sorgt in Verbindung mit der zentralen
Heizungsanlage fur effizientes und komfortables Wohnen.

Der Eingangsbereich tberzeugt durch seinen praktischen Zuschnitt und bietet direkten
Zugang zur hauseigenen Tiefgarage. Hier stehen Ihnen zwei Stellplatze sowie zusatzlicher
Stauraum zur Verfligung: Ein besonderes Highlight nicht nur fir Autoliebhaber! Die
Garage bietet einen zusatzlichen Komfort, da Sie so wetter geschtitzt 1|hr Zuhause erreichen
konnen.

Ein weiterer Pluspunkt der Immobilieist der schon angelegte Garten mit Westausrichtung,
der nicht nur Raum zur Entspannung bietet, sondern auch ideale Bedingungen fur allerlei
Gestaltungsideen schafft. Die unmittelbare Feldrandlage lasst eine besondere Nahe zur
Natur erleben und spricht Menschen an, die gerne drauflen aktiv sind oder
Ruckzugsmaoglichkeiten in den eigenen Grlinbereich schatzen.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie eine offene, schicke Landhauskiiche, die zum
gemeinschaftlichen Kochen und Verweilen einladt. Die Klicheist Teil desmaodernen
Grundkonzepts und fugt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Grof3flachige Fenster
sorgen zusétzlich fur eine angenehme Lichtstimmung. Ebenfalls erwdhnenswert ist hier auch
der von Eckfenstern eingebettete Essbereich, mit einem unverbauten Blick in die Natur:
Lassen Sie lhren Gedanken freien Lauf und kommen Sie zur Ruhe. Der insgesamt
grof3ziigige Wohnbereich, das Herzstlick der Immobilie, wurde durch eine Stufe von der
Ubrigen Flache unterteilt. Diesist nicht nur optisch eine geschickte Unterteilung der
Wohnflacheim Erdgeschoss.




Diese Doppelhaushalfte steht flir zeitgemal3es Wohnen in einer ausgesuchten Lage. Die
Verbindung von wertigen Ausstattungsdetails und einer klaren Gliederung der

Wohnber eiche schafft ein Umfeld, in dem sich unter schiedlichste Wohnwiinscherealisieren
lassen.

Uber zeugen Sie sich bei einem per sonlichen Besichtigungster min von den vielen Vor ziigen,
diedieses Haus I hnen bietet. Kontaktieren Sie uns gernefur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung/Besonder heiten:

- Feldrandlage

- schon angelegter Garten mit Westausrichtung

- grofRziigige Terrasse mit Markise

- Garage unter dem Haus mit direktem Zugang

- 2 Stellplatze in der Tiefgarage - Stauraum

- Gastherme aus 2018 - Austausch des Speichersin 2025
- wohnlich ausgebauter Spitzboden

- grof3e Fenster fronten mit lichtdur chfluteter Essecke
- offene, schicke Landhauskiiche

- Drainage
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Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen, naturnahen und familienfreundlichen

L age von Kr oppelshagen-Fahrendorf —einer beliebten Gemeinde am westlichen Rand des
Herzogtums L auenburg in Schleswig-Holstein. Die dorfliche und von Uberwiegend
Einfamilienh@user n gepr agte Wohngemeinde mit Gber 1.350 Einwohnern ist ideal fur Paare,
Berufspendler und Familien. Hier genief3en Sie, fernab der Hektik und Anonymitét der
Grof3stadt, die Ruhe und Gebor genheit.

Guter destaglichen Bedarfserhalten Siein kurzer Entfernungin den angrenzenden
Gemeinden Dassendorf, Escheburg, Bérnsen oder Aumuhle. Ein Kindergarten und
Jugendtreff befindet sich direkt im Ort, die Grundschule im benachbarten Ort Escheburg.
Auch weiterfiihrende Schulen gibt esin den Nachbarorten Wentorf, Reinbek und
Geesthacht.

Kroppelshagen-Fahrendorf und die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielfalt von
Freizeitaktivitaten: Tennis, Reiten, Golf, Rad-, Jogging- und Spazier strecken. Der
Sachsenwald, ein beliebtes Naher holungsgebiet, befindet sich quasi vor der Haustir.
Ausgiebige Spaziergange und ausgedehnte Gassirunden sind nur ein Auszug der vielen

M dglichkeiten. In der néheren Umgebung gibt es neben guten Restaurantsein Theater, das
bekannte Reinbeker Schloss mit breitem kulturellem Angebot. Auch dasin Bergedorf
ansassige Korner Haus bietet facettenr eiche Aktivitaten an —suchen Sie sich eines der vielen
Optionen aus.

DieHamburger Innenstadt erreichen Sie iber die A25 oder B5in ca. 35 Minuten. Alternativ
bringt Sie die S-Bahn vom nahegelegenen P+R-Parkplatz in Hamburg-Ber gedor f bequem
und schnell in die Hansestadt. Zum Bergedor fer Bahnhof benétigen Sie ca. 20 Minuten mit
dem Busoder Siefahren zum S-Bahnhof nach Aumihle. Auch zur A1 sowie zur A24 nach
Berlin und zur Ostseeautobahn A21 haben Sie eine schnelle Anbindung.
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Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com
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