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26028479 1.499.000 EUR

ca. 267 m2 27222272277

6 2722272277772

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2011 Kaufpreises

1x 22272772 772 777772

2722227772 ca. 118 m?




ApLOp6G akivATOoL: 26028479 - 21039 Bornsen

PPV P077?777

22722277772 BEDARF
30.01.2034

13.30 kWh/m?2a
2277227727 A+

2011
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Nicole Lubkemann
Immobilienmaklerin (IHK)
T:040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von—poll.com
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Sie suchen ein Haus der Extraklasse? Modern, individuell und ener gieeffizient? Kein
Verzicht auf Komfort mit ausreichend Wohnflache fir dieindividuelle Gestaltung? Dann
haben wir genau das Richtige!

Dieses moder ne Ar chitektenhaus ver eint zeitgeméal3es Design, innovative Technologien und
grof3zugigen Wohnkomfort in einer ruhigen und naturnahen Wohngegend. Dasim Jahr
2011 errichtete Einfamilienhaus bietet eine beeindruckende Wohnflache von etwa 267 m2
und steht auf einem weitlaufigen Grundstiick mit tGber 1.700 m2. Die Siid-West-Ausrichtung
des Gartens garantiert zahlreiche Sonnenstunden und viele Aktivitaten im Freien.

Der reprasentative Eingangsbereich besticht durch eine Deckenhohe von rund sechs M etern
sowie eine grof3zugige Glasfront, die fur lichtdurchflutete R&ume sor gt und das offene
Raumgefuhl unterstreicht. Im Erdgeschoss bietet eine klare, beeindruckende Sichtachse
einen besonderen Mehrwert fr Liebhaber moderner Architektur. Die hochwertige
Einbaukiche fligt sich harmonisch in das offene Raumkonzept ein. Als ein besonder es
Highlight sorgt der Kamin fiir eine angenehme Warme und gemutliche Stunden.

Die Fensterfront in dem grof3ztigigen Wohn-Essbereich bietet einen fantastischen Blick ins
Grine. Einegemitliche " Musik- und L eseecke”" 1adt zum Entspannen und Verweilen ein.

Die mmobilie verteilt sich auf mehrere Wohnbereiche, somit ist ausreichend Flexibilitéat fur
unter schiedliche L ebenssituationen vorhanden. Drel Schlafzimmer bieten Ruickzugsorte und
einen erholsamen Schlaf. Von einem der Schlafzimmer gelangen Sie auf die grof3e
Dachterrasse mit Weitblick in die Region: Ein weiteres Highlight flir einen besonderen Platz
im Freien. Erwahnenswert sind auch die Lichtfenster flr dieteilweise Uberdachte Terrasse
im Erdgeschoss.

Zwel separate Buroraume schaffen optimale Bedingungen flr konzentriertes Arbeiten im
Homeoffice. Zudem steht ein Kino-/Fitnessraum zur Verfigung —ideal fur Freizeit, Sport
oder Entertainment.

DasHausist voll unterkellert und hat vielfaltige Abstellmdglichkeiten sowie ausreichend
Platz fir Hobbys oder Vorréte. Drei Bader sind mit Feinsteinzeugfliesen gestaltet und
verflgen tUber moder ne Ausstattungen. Fir maximalen Komfort sorgt in der Kiicheund in
den Béader n eine angenehme FuR3bodenerwér mung, wahrend in weiteren Bereichen

" Strahlungsheizkorper” integriert sind.




Das grof3ziigige Grundsttick ist Uberwiegend eingezaunt, teilweise wurde Natur stein
verwendet. Flr Fahrzeuge steht ein gemauertes Doppelcarport zur Verfligung. Abgerundet
wird das Angebot durch einen Grillplatz und ein Gartenhaus, welche den Aul3enbereich
aufwerten.

Dieses Haus ver bindet moder nes und har monisches Wohnen mit einem Hochstmal? an
Energieeffizienz und zeitgemal3er Ausstattung. Mit lichtdur chfluteten R&umen,
durchdachten Details und grof3ztigigem Grundstiick ist es eine attraktive Immobilie fir alle,
die Wohnqualitét, innovative Technologien und eine hochwertige Ausfiihrung schatzen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich personlich von
den vielen Vorziigen dieses Hauses.
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Ausstattung - Besonder heiten:

- Kamin

- Erdwarme, Solar-/Photovoltaikanlage

- Heizkor per von Zehnder/K tiche, B&der FulRbodenerwar mung

- kontrollierte Be- und Entlaftung

- Grander Wasser im gesamten Haus

- Osmose Anlage

- Baubiologische Elektroinstallation mit abgeschirmten Kabeln und Netzfreischalter
- Nutzung Regenwasser flr Toiletten und AufRenhahn

- Glasfaser kabel/diver se Lan-Anschlusse

- Bodenbelag: Eichendielen/Naturstein; Treppen: Naturstein

- Kiiche: Firma Eggersmann/Miele-Ger ate/Flacheninduktionsherd Firma Gaggenau
- Modernes Ar chitektenhaus

- grof3ztigige Wohnflache

- grof3ziigiges Grundstiick

- Doppelcarport gemauert

- Kammer/Abstellméglichkeiten gemauert

- Terrassen und Balkone

- Grillplatz und Gartenhaus

- Uberwiegend eingezaunt, Natur steinmauer
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Das moder ne Architektenhaus befindet sich in einer ruhigen, naturnahen und
familienfreundlichen Lage von Bornsen - einer beliebten Gemeinde im stidéstlichen
Speckgurtel von Hamburg. Im Kreis Her zogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein vereint
Bornsen die Vor ziige des L andlebens mit einer guten Anbindung an die M etropole
Hamburg.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, viel Griin und einer
angenehmen Nachbar schaft - ideal fir Familien, Paare und Berufspendler gleicher maf3en.
Hier geniel3en Sie, fernab der Hektik und Anonymitéat der GroR3stadt, die Ruhe und

Gebor genheit.

Der Stadtkern mit sémtlichen Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf ist in funf
Gehminuten erreichbar. In ca. 2 Kilometern Entfernung gibt es einen Kindergarten und eine
Grundschule. Auch weiterfihrende Schulen befinden sich in den Nachbar orten Wentorf,
Reinbek und Geesthacht.

Bornsen und die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielfalt von Freizeitaktivitaten: Tennis,
Reiten, Golf, Hockey, Schwimmen, Rad-, Jogging- und Spazier strecken. Das

Naher holungsgebiet mit der Dalbek befindet sich direkt vor der Haustiir. Auch der far
Freizeitaktivitaten bekannte und beliebte Sachsenwald |adt zu ausgiebigen Spazier gangen
und ausgedehnten Gassirunden ein. In der naheren Umgebung gibt es neben guten
Restaurantsein Theater, das bekannte Reinbeker Schloss mit breitem kulturellem Angebot.
Auch dasin Bergedorf ansassige K 6rber Haus bietet facettenreiche Aktivitaten an - suchen
Siesich eines der vielen M dglichkeiten aus.

DieHamburger Innenstadt erreichen Sie Uiber die A25 oder B5in ca. 25 Minuten. Alternativ
bringt Sie die S-Bahn vom nahegelegenen P+R-Parkplatz in Hamburg-Ber gedor f bequem
und schnell in die Hansestadt. Zum Bergedorfer Bahnhof bendtigen Sie ca. 12 Minuten mit
dem Bus. Auch zur Al sowiezur A24 nach Berlin und zur Ostseeautobahn A21 haben Sie
eine schnelle Anbindung. Ein gutes M obilitatsangebot fir ausreichend Flexibilitét.
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Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com
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