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Offenberg

Zentrales Einfamilienhaus mit viel Platz und
Gartenparadies

Ap1Buéc akivhTou: 26129014

TIM'H AFOPAS: 390.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 173 m? « AQMATIA: 5.5 « 'EKTAZH H:: 539 m?2
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26129014 390.000 EUR
ca. 173 m2 2722222777
2N 9997 2TIVY?
55 Kaufer provision betragt
: 3,57 % (inkl. MwSt.) des
2 beur kunpleten
2 X 227777 Kaufpreises
22777
2792222, WC
222277777,
2222222222277 2999977,
7?77?7777
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Das aus den 1960er Jahren stammende Einfamilienhaus wurde 2002 umfassend saniert.
Dabel wurde der ehemalige Gewer beteil (Laden) in den Wohnbereich integriert und der
Grundriss modernisiert und angepasst.

Beim Betreten des Haues Uber die sonnige Terrasse kommt sofort ein Zuhause Gefihl auf.
Die praktische wie auch gemutliche Raumaufteilung ist hier ideal fir Familien geeignet.
Soist im Erdgeschoss die grofRe und helle K tiche mit groRRzligiger Speiseskammer, das
angrenzende Esszimmer mit Panoramafenster, das Wohnzimmer mit Blick in den Garten
und ein Gaste WC.

Das Dachgeschoss bietet dann zwei geraumige Schlafzimmer, das Hauptbad, ein separates
WC, zwel Ankleidezimmer und zwei Balkone.

Klassische Ausstattungen wie die Sprossenfenster oder die Parkettboden verleihen dem
Haus einen ganz besonderen Char akter.

Dasvoll unterkellerte Haus bietet eine wahre Fulle an Lager méglichkeiten. Dank dem
zusatzlichen AulRenzugang ist dieser auch hervorragend flr schwer ere Sachen geeignet.
Zusatzlich steht alsweitere Lager- oder Nutzflache die ehemalige, ins Hausintegrierte
Garage zur Verfugung. Hier finden hochwertige E-Bikes, Roller, Gartenger ate oder
Pflanzen im Winter einen hervorragenden Platz.

Fur den Pkw bietet die dazugehorige Garage einen sicheren und trockenen Platz.
Ein ganz besonderer Rickzugsort ist der fein angelegte Garten. Mit viel Privatsphére dank
der Blutenpracht im Sommer und er mittig angelegten Sitznische kann dieser mit der ganzen

Familie ohne fremde Blicke genossen wer den.

Hier steht eine wunderbare Immobilie zum Verkauf, welche dar auf wartet, fir den oder die
neuen Eigentimer wieder der Lebensmittelpunkt sein zu dirfen.
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- schon eingewachsener Garten

- Sitznischeim Garten

- Granitpflaster im Hof und bei Zufahrt

- Echtholzparkett

- Einbauktiche

- 2 Balkoneund Terrasse

- 2 Bader

- Pkw Garage

- ehemalige PKW Gar age als grof3e L ager flache
- gute Verkehrsanbindung
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Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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