Metten

Neuwertige Eigentumswohnung mit TG-Stellplatz
und Uberdachtem Balkon

ApiBudéc aktvATou: 26129019

TIM'H AFOPAS:: 396.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 93 m2 « AQOMATIA: 3
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Diese hochwertige Eigentumswohnung mit einer Gesamtwohnflache von ca. 93 m2 und einem
ca. 23 m2 grof3en, Uberdachten Balkon (zu 50% in der Wohnflache anger echnet) Uiber zeugt
durch ihre gelungene Kombination aus moderner Architektur und anspruchsvoller
Ausstattung.

Durch Ausstattungsmer kmale wie raumhohe Echtholztiiren, hochwertigen Fliesen,
elektrische Jalousien, der kontrollierten WohnraumbeltGftung oder dem Fahrstuhl ab
Tiefgarage spricht dieses Angebot vor allem Interessenten an, welche Wert auf das
AuRergewohnliche legen.

Die Raumaufteilung bietet ein grof3ziigiges und offenes Wohnen mit einem Schlafzimmer,
einem Gaste- oder Kinderzimmer bzw. Buro fur Homeoffice, einem Tageslichtbad mit
bodengleicher Dusche, einem Abstellraum, einem Hauswirtschaftsraum und nattrlich der
offenen Kiche mit anschlief3endem Wohnbereich und der breiten Fensterfront zum
Uberdachten Balkon.

Fur die Warme sor gt die FulBbodenheizung und fur ausreichend Beschattungsmaoglichkeit
die elektrischen Jalousien. Dank der KFW55 Bauweise steht hier nicht nur eine moder ne,
sondern auch eine ener gieeffiziente Eigentumswohnung zum Verkauf.

Der Pkw findet auf dem eigenen Tiefgaragenstellplatz einen sicheren Parkplatz.
Selbstver standlich kein Duplex, sondern ein moder ner, auch fur gr6l3er e Pkws geeigneter
Stellplatz.

Die Wohnung wird ab sofort frei und ist sowohl fir Eigennutzer, alsauch zur Vermietungin
dieser hervorragenden Lage ein gutes Investment.
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- KfW55 Bauweise

- Personenaufzug ab Tiefgarage

- Kellerabtell

- auf Wunsch hochwer tige Einbaukiche (Ablésesumme 9.500 Eur o)

- FuBbodenheizung, el. Jalousien, kontrollierte Wohnraumbel Giftung

- raumhohe Echtholztiren

- hochwertige Fliesen

- Uberdachter Balkon mit 23 m2 (zu 50% bei Wohnflache anger echnet)
- Pkw-Stellplatz (kein Duplex)
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Metten liegt idyllisch am linken Donauufer, unmittelbar vor den ersten Auslaufern des
Bayerischen Waldes und nur wenige Kilometer von Deggendorf entfernt. Die

M arktgemeinde ver bindet eine naturnahe, familienfreundliche Wohnlage mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftsraume.

Das Ortshild wird maf3geblich durch die traditionsr eiche Benediktinerabtel M etten mit ihrer
mar kanten Stiftskirche geprégt. Die neugestaltete Donaupr omenade sowie zahlreiche Rad-
und Wanderwege bieten vielfaltige M 6glichkeiten flir Freizeit und Erholung. Besonders
reizvoll ist die Verbindung aus der Donauebene und den bewaldeten Héhenziigen des
Bayerischen Waldes, die direkt am Ortsrand beginnen.

Metten verfiigt (iber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Uber die unmittelbar erreichbare
Anschlussstelle M etten besteht eine schnelle Anbindung an die Autobahn A3 in Richtung
Regensburg und Passau. Die Kreisstadt Deggendorf ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und
bietet dar iber hinaus ein umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen, Einkaufsmoglichkeiten,
medizinischer Versorgung sowie Kultur und Freizeit. Auch der Wirtschaftsraum

Nieder bayern und die Uberregionalen Zentren sind damit gut angebunden.

Fir Familien bietet Metten eine attraktive Bildungsinfrastruktur mit
Kindertageseinrichtungen, Grund- und Mittelschule sowie dem renommierten St.-Michaels-
Gymnasium der Benediktiner. Auch die Dinge des taglichen Bedarfslassen sich direkt vor
Ort erledigen; unter anderem stehen mehrere L ebensmittelmérkte zur Verflgung.

Metten steht damit flr eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und kurzer Distanz zu Deggendorf —ein attraktiver Standort fiir Familien,
Berufspendler und alle, die die Vorziige des landlichen Umfelds mit einer guten stadtischen
Erreichbarkeit verbinden méchten.




ApLOpOG akivAToL: 26129019 - 94526 Metten

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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