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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPN MOVOKATOLKIO, XTIOMEVN TO 1977, poowEpel Tiepinou 160 T.pu.
XWPEOU SLORIwoNG Kol CUVOALKA ETITO SWHATLA, TIOPEXOVTOC APOOVO XWPO VIO
OTOMIKN EKQPaoN. BplokeTal o€ 0lKOTIESO TIEPITOU 846 T.|L., TO OTITL SLABETEL [
SLOYPOVIKNA KOL KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBLON, LOAVLIKN YIO OlKOYEVELEG. MAvTa
KOTOLKOUVTOV QO TOUC OPXLIKOUG LOLOKTATEG, Ol OTIoIoL £XTIOOV TO OKivNTO
OUMQWVO HE TIC TIPOSLAYPCPEC TOUC. AOYW TNC NALKIOC TOUG, TWPA TIWAOUV. To
PINOEEVO KOL EUPUXWPO XOA €10060U 08NYEL OTNV KAPSLA TOU OTITIOU. TO HEYGAQ
TAP&OUPO €EACPAAICOUV EUXAPLOTO PUCLKO (PWC KOL UTIEPOXN BEQ OTOV LOLWTIKO
KATO. H AelToupyIK Koudiva CUVOEETAL GECT UE TNV TPaTEelapia,
€EQ0PAAIOVTOC MIKPEC amooTAoelS. H Gueon pdoBaon oo TNV Tpanelapia otn
OKETIOOTH BEPAVTA TIOPEXEL EVAV AVETO EEWTEPLIKO XWPO dlafiwong. To LodyeLo
TEPINOUPBAVEL ETIIONG COAOVL KGL YPO@E(O0. EVO UMAGVIO UE VTOUC Kal eva WC
ETIOKETITWYV CUMTMANPWVOUV TIC TIOPOXEC OE GUTOV TOV 0POPO, EEACPAAIOVTOC
KaOnuepvn &veon. H ok&Aa 0dnyei oTov EMGVW 0POPO, O OTIOIOG TIPOCPEPEL
TECOEPO ETUTTAEOV SWHUATLOL ESW UMopouV Vo UAOTIOLNO0UYV Ol OTOMIKEG
TIPOTIMNOELG SLOBiwoNng - OO TIALSIKE SWHUATLO KOL UTIVOSWHATLO £WG SWHATLO
ETIOKETITWYV. EVa ETUMAEOV UMAVIO UE UTTOVIEPO BPIOKETAL £TTIONG O QUTO TO
€TIMESO0. TO OTITL SLOOETEL VO TIAAPEC UTIOVELO, TIOU TIPOCPEPEL ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO KOL BONONTIKO XWPEO, YLIO TIAPGEOELY T, VIO TIPOUNBELEG, SWHATLO VIO
XOMTIL 1 BoNBNTIKO XWpo. H BEpuavon MOPEXETAL OTIO VA KEVTPLKO CUCTNUO
Bepuavong ano to 1995, eEaopalidovtacg dveteg Bepuokpaoieg. O EEWTEPIKOCG
XWPOC SLOBETEL EVA YEVVOLOOWPO OLKOTIESO TIOU TIPOCPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEG
- €{T€ Y10 KNTIOUPLKN, €ITE WC XWPEO TIALXVISLOU, EITE VIO XOAAPWON O EEWTEPLKOUC
Xwpoug. Mo Bep&vta 0ac TPOOKAAEL VO OTIOAQUOETE TOV AALO ) VO TIEPAOCETE
XPOVO 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUG KE TNV OLKOYEVELD. H TIOLOTNTA TWV £ECPTNNGTWY
KOL TWV EEQPTNMATWY €ival avaAoyn e TNV NALKIG Tou KTipiou. YTIGPXEL N

SUVOTOTNTA VO EEQTOULKEUCETE TO EOWTEPLKO KAL VO EQAPUOCETE TIG ETUOUUNTEG




ovopaduioslg. To okivnTo €XEL OUVTNPENBOEL TAKTIKA KAl €ival 0€ KAAH KaT&oToon,

AV KOL B0 UITopouoe Vo EMW@PEANDOEL ATIO KATIOLO OVOKAIVLION YIO VO TO ETIOVAQEPEL
OTNV TIOALG TOU GiyAn. AUTO TO OKivVNTO €ival IBLAITEPO EAKUCTIKO VIO O00UG
EKTLILOUYV TIC EUEAIKTEC KOTOWYELG KOL EVOV HEYGAO KATIO, GAANG &€V BEAOUYV VO
OYyOopPAoOoUV £VO ONOKANPWHEVO OTITL. AVTIOETO, Ba BEAQY VO EVOWNATWOOUV TG
OLKEG TOUC LOEEC KOL TIPOTIUNOELG OTO VEO TOUC OTITL HEOW TNG AVAKGIVIONG. Z0G
EVOOPPUVOURE VO KAEIOETE EVO POVTEROU VIO VO SEITE OTIO KOVTH TIG TIOAAEG
dUVATOTNTEC KAL TOV SLOBECIUO XWPO. Mn 810TACETE VA ETIUKOIWVWVAOETE MOl MOC

€AV £XETE OTIOIECHNTIOTE EPWTNOELCG.




ApLOpOG akilvATOL: 25129021 - 94486 Osterhofen

OAa yla TnVv TomoBeoia

Osterhofen Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit stabilem Bevdlkerungswachstum
und ausgewogenem Altersprofil. Die solide Infrastruktur und gute Anbindung an
regionale Verkehrsnetze schaffen ideale Bedingungen flir Familien. Ein sicheres,
ruhiges Umfeld und moderate Immobilienpreise bieten langfristige

Wertbestandigkeit und hohe Lebensqualitat.

Die Anbindung von Osterhofen hinaus in die Welt ist dank des Bahnhofes mit ICE
Haltestelle nur wenige Minuten entfernt.
Die Autobahnauffahrt zur A3 Passau/Regensburg ist in weniger als 10 km ebenfalls

in einer gut erreichbaren Entfernung.

Fir Freizeit und Erholung sorgen der nahegelegene Stadtpark, Kinderspielplatze,
Sportstatten wie die Zweifachturnhalle, der Sport- oder Tennisplatz sowie auch das
Frei- bzw. Hallenbad, welche in rund zehn Minuten gut erreichbar sind. Cafés und
Restaurants am nahen Stadtplatz und darlber hinaus laden zum Verweilen und
genieBen ein.

Auch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Leben befinden sich in nur

ca. 1km perfekt gelegen.

Diese Kombination aus sicherer Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigem Angebot
macht Osterhofen zum idealen Zuhause flr Familien, die eine lebenswerte und

lebendige Umgebung suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49991- 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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