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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KOAOSLOTNPNHEVN LOVOKATOLKIQ, XTIOMEVN TO 1971, TipocpEpPEL APBOVO
XWPEO YIO OTOWLKN EKPPOCN HE EVO YEVVOLOOWPEO KABLOTIKO Tepinou 150,32 T.u. To
okivnTo BpioKkeTaL O €Va NOUXO ASLEEDDO KOL EVTUTIWOLAZEL UE TNV KAQGCIKA
SLOPPUBLON KO TNV KOAOOYXESLAOHUEVN LOET TOU EVIAIOU ETUTIESOU. TO OTI(TL
OLOOETEL CUVOALKA €EL SWHATLON IE KOAEC OVOAOYIEG, CUUTIEPIACUBOVOUEVWV
TEOOGPWYV EUPUXWPWYV UTIVOSWHOTIWY TIOU TIPOOQPEPOUYV EUEALKTEG XPNOELG - €iTE
WC TIALOIKG SWHATLA, YPOpeia €iTE WC OWHATIO ETIUOKETTWYV. TO HEYGAO GOAOVL
Sl00ETEL Apeon TPOCRAoN oTn BEPAVTIA PE VOTIO/AVATOAIKO TIPOCAVOTOALGHO,
LOAVIKN YLO XOAGPWoN o€ EEWTEPLIKOUC XwpPoug. H Eexwploth Tparmelapia, Tou
OUVOEETAL e TNV KOUuZiva KAl €XEL OIKA TNG TTPOOROoN 0T BEPAVTA UE VOTLO/OUTIKO
TIPOCOVOTOALOUO, TIPOCPEPEL TO LOAVLKO TIEPIBAAAOV YLIO {EOTA BPASLA KOL LOLWTIKA
yeupoTa. H kouZiva eival AEITOUPYLIKG EEOTIAIOUEVN KOl TIEPINOUPBAVEL EVO
TIOPOKEIUEVO VTOUAATIL VIO ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. To KUPLO UTGVIO SLOOETEL
MITOVIEPQ, VTOUG KOL VUTTAPA. AUO EEXWPLOTEC TOUOAETEG ETILOKETITWY EVIOXUOUV
TNV AVEQDH, ELOIKA YLIO ETILOKETITEG N LEYOAUTEPEC OLKOYEVELEC. XAPN OTO TIANPEQ
UTIOYELO, SLOTIOEVTAL TIOAAG EUEAIKTO KOIL BEPUALVOUEVD SWUATIO (EKTOG OTIO TO
YKOPGZ KOl TO SWHATLO TNG SEEAUEVNC TIETPEACIOU), OTIWE ATIOONRKN, BONONTIKOG
XWPOC KAL XWPOG VIO XOUTIL/EpYCOTAPLO. TO UTIOYELO TIOPEXEL AECT TIPOCRACH OTO
EUPUXWPO YKAPGL, TO OTIOLO TIPOCPEPEL AIPOOVO XWPO YLO OXNMA, TIOSAAATO KOL
€EOTIALOMO KATIOU. TO XOPOKTNPLOTIKA TOU OTITIOU £{VAL TUTIKG TNG NALKIOG TOU Kol
KOAOSLOTNPNHEVE, EXOVTOC aVAVEWBEL cuveXWC. Eva VEO KEVTPIKO CUOTNUG
BEpUOVONG TETPEAGIOU EYKOATOOTAONKE OTO TTAGICLO TOU TEAEUTAIOU
EKOUYXPOVIoHOU T0 2014. H copita POoo@EPEL ETIONC TIEPAITEPW SUVATOTNTEC
OVATTUENG KOL UTTOPEL VO TIPOCOPUOCTEL OTIC OTOMIKEG AVAYKEG. To akivnTo,
TiePInmou 828 T.., EKTOCG OO TIC dUO BEPAVTEG TOU, TIAPEXEL GPOBOVO XWPO YLIO
6paOTNPELOTNTEC AVAPUXNG KOL KNTIOUPLKH. H fjouxn TottioBecia og evav

KOTOLKNUEVO SPOHO EEQOPOAILEL EVa eUXAPLOTO TIEPIBAAAOV dlaBiwong pe




€ANAXLOTN KivNon - LOOVIKO VIO OLKOYEVELEG HE TIALOLA 1 VIO OTIOLOV EKTIUG EVOV

XOAOPWTIKO TPOTIO {WNAG. 200G EVOAPPUVOULE VO TIPOYPOUUOTIOETE €Va pavTERoU
ylO VO 6€iTe OO KOVTA TIC SUVATOTNTEC KAL TIC TIOKIAEG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU

OKLVHTOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- groBzlgiges Wohnen auf einer Ebene

- ruhige Lage in einer StichstraBe

- neue Olheizung 2014

- Ausstattung entsprechend dem Baujahr

- Kliche mit Speisekammer

- Esszimmer mit Zugang zur Sud/West-Terrasse
- Wohnzimmer mit Zugang zur Sud/Ost-Terrasse
- Dachboden ausbaufahig

- komplett unterkellert mit heizbaren Raumen

- Zugang zur groBen Garage

- 2 Gaste-WC
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Osterhofen Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit stabilem Bevdlkerungswachstum
und ausgewogenem Altersprofil. Die solide Infrastruktur und gute Anbindung an
regionale Verkehrsnetze schaffen ideale Bedingungen flir Familien. Ein sicheres,
ruhiges Umfeld und moderate Immobilienpreise bieten langfristige
Wertbestandigkeit und hohe Lebensqualitat. Die Anbindung von Osterhofen hinaus
in die Welt ist dank des Bahnhofes mit ICE Haltestelle nur wenige Minuten entfernt.
Die Autobahnauffahrt zur A3 Passau/Regensburg ist in weniger als 10 km ebenfalls
in einer gut erreichbaren Entfernung. Fur Freizeit und Erholung sorgen der
nahegelegene Stadtpark, Kinderspielplatze, Sportstatten wie die Zweifachturnhalle,
der Sport- oder Tennisplatz sowie auch das Frei- bzw. Hallenbad, welche in rund
zehn Minuten gut erreichbar sind. Cafés und Restaurants am nahen Stadtplatz und
darUber hinaus laden zum Verweilen und genieBen ein. Auch zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Leben befinden sich in nur ca. 1 km perfekt
gelegen. Diese Kombination aus sicherer Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigem
Angebot macht Osterhofen zum idealen Zuhause flir Familien, die eine lebenswerte

und lebendige Umgebung suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 212.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49991- 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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