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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n YONTEUTIKN KOTOLKIO, OXESLOOMEVN OTIO OPXLTEKTOVA, XTIOMEVN To 1997,
€lval o eupUxwpEn OVeEEAPTNTN KATOIKIO pe Tiepimou 190 T.u. Xwpou dlapiwong,
TIoU BpilokeTol o€ €va NOUXO0 adLEE060, UTTIOOYXOVTOC LOLWTIKOTNTA KAL VAV XOAOPO
TPOTIO {WNC. TO OIKOTIESO KOAUTITEL TIEPITIOU 852 T.|L. KO TIPOCYPEPEL
KOAOOXESLAOUEVOUC XWEOUG YLO TIPOOWTIKA €KPpaon. TO GKivNTO eKTEIVETAL OE
TPELC OPOPOUC KOl SLOIBETEL CUVOAIKSG ETITA SWHUATLA, TPILO MTTAVLG, UTIOYELD, YKOPAL
KoL BondnTikoug Xwpeouc. Eva eupUXwpo XOA €10060uU, TIPOGRAGCIUO TOCO aTd TNV
MITPOOTLVH TIOPTG 00O KOL OTEUOEing Omod TO YKOPGL, eEaoc@alilel o @INOEeVN
APLEN. O XWPOCG dLaBIwoNg SLOBETEL AVOLXTH SLOPPUBLLON KAL [ULa LEYOAN YUGALVN
ipoooYn PE VOTLO TIPOCOVATOALGHO, UPOUC TIEPITIOU TECOBPWY PETPWYV, TIOU
TIANUUUPIZEL TOV XWPO HE PUOIKO OWG. TA NAEKTPLIKA OTOPLA ETITPETIOUV TV
EUEALKTN OKiOion KAl N TipocoYn TIPOCPEPEL LG UTIEPOXN BEa oToV KATo. Ta
OXOAQIOTIKO TOTIOOETNUEVD YPAVITEVIO SATIESQ |IE EVOETEC AETITOUEPELEG
TPO06IdoUV OTA SWHATIO EVAV SLOYPOVIKO KOL EKAETTTUCUEVO XOPOKTNPO. H pepLKn
evoodamedla BEpOVON KAl N EUAOCOUTO GTO COAOVL TIPOCPEPOUV GIVETN
{eoToold. H @WTELVA, NUL-GVOLXTH KOUZIVO |E TO TIOPOKEIUEVO VTOUAATIL KOL TNV
Aueon mpooBaon ot BEPAVTA TEEPIAGUBAVOVTAL OTNV TIUA ayopdc. To utoyelo
SLOOETEL TPIC SWHATLY, EVO UTTAVIO KOL IO E0WTEPLIKN Kouliva. Xapn oTtnv
EexwploTh €i0060, PMopPEl VA XpNOLOTIOINOEL OXL HOVO WG ATIOBNKN OGAAN KOL WG
VPOPELD, I0WC VIO YPOPELO OTO OTITL i, OTIWC XPNOLOTIOLEITOL CAPEPT, WG UKPO
OLOUEPLONA ETUOKETITWYV. O KNTIOC SLAPOPPWONKE TIPLV OTIO TIEPITIOU SEKA XPOVIO E
TUOIVO KOl €VO OTITL KATIOU € OKETIOIOTH BEPGVTA, OXEOLGOUEVO CUUPWVA HE TIC
ETOUNIEC TOU 18LOKTATN. EKTOC amod T HEYGAN BEPAVTA UE VOTIO TIPOCAVATOALOUO,
£€XEL dNUIoUPYNOEL Evag GVETOC KNATIOC VIO TIG {EOTEC KOAOKALPLVEG MEPEC,
TIPOCYPEPOVTACG GPOOVO XWPO YLO UTIEPUYWHEVT TIOPTEPLO N BEPLOKNTILO. OXALOTA
KOl EEOTIALOMOC KATIOU UITOPOUYV VO PINOEEVNBOUV TEAELO OTO UTIOOTEYO KNTIOU KOl

OTO MEYAAO YKOPAL, TO OToio TEPINOUBAVEL ETIIONG EVA [UKPO EPYTOTHPLO.




OPLOPEVEC OVOKALVIOELG EIVOL TIAEOV QTIOPGITNTEG METG OTIO 0XedOV 30 XPOVLQ,

OAAG QUTEG TIPOCYEPOUV TNV EUKOALPIO VO EVOWHATWOOUV Ol OTOULKEG TIPOTLUNOELG
OXEOLOOMOU KA VO 8O0UV OTO OTITL LG TIPOCWTILKH TIVEALA. H KOAOOYESIOOUEVN
KOl LOVOISIKN OPXITEKTOVIKNA TIAPEXEL IO 0TAOEPN BAoN YO auTo. AUTO TO GKivNTO
OTIEUBUVETOL O€ ATIGLTNTIKOUG GYOPOOTECG TIOU EKTLLOUV TNV EUPUXWPEN
SlOppPUBLON, TN MOVTEPVO OPXLTEKTOVIKN KOL IO EUXGPLOTN TOTIOOECia, AAAG TIOU
EKTIMOUV ETIIONG TNV EUKALPIO VO EEOTOUIKEUCOUV TOV XWPO. ZAOTE T
TIAEOVEKTHOTO QUTOU TOU OTILTIOU HOVOL OAC KAl KAEloTE €va pavIeROU Yo TNV

eTiokePr oac. AVUTIOMOVOUE VO 0OC 6€i§OUE QUTO TO EECIPETIKO OKivNnTO.




Ap1Op6G akiviToL: 25129019 - 94363 Oberschneiding

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- zeitloses Architektenhaus

- ruhige Lage in StichstraBe

- 3 Bader und Gaste WC

- etwas Renovierungsarbeiten erforderlich
- teilweise FuBbodenheizung

- aufwandig verlegte Granitboden

- groBe Glasfront mit Jalousien

- Pool mit Gartenhduschen

- groBe Pkw Garage mit Abstellraum

- mogliche Gastewohnung oder Blro im Untergeschoss
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Kliche mit Speisekammer

- groBzlgiges Entrée
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Oberschneiding liegt im Herzen des Gaubodens, nur wenige
Kilometer sudlich der niederbayerischen Stadt Straubing. Die idyllische Ortschaft
vereint die Vorzige des landlichen Wohnens mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Dank der Nahe zur BundesstraBe B20 sowie zur Autobahn A92 sind sowohl
Straubing als auch Deggendorf, Landshut und Regensburg schnell erreichbar. Der
Flughafen Minchen ist in gut einer Stunde erreichbar - ideal fir Pendler und
Geschéftsreisende.

Neben Einkaufsmdglichkeiten flir den taglichen Bedarf stehen in der Gemeinde
Kindergarten, Grundschule sowie diverse Vereine und Freizeitangebote zur
Verfigung. Weiterfihrende Schulen, umfangreiche medizinische Versorgung und
ein vielfaltiges Kultur- und Gastronomieangebot finden sich im nahegelegenen

Straubing.

Die Umgebung ist gepragt von Natur, Feldern und Wiesen, die zu Spaziergangen,
Radtouren und Erholung einladen. Gleichzeitig ist Oberschneiding eine moderne
Gemeinde, die Wert auf eine nachhaltige Entwicklung und ein aktives

Gemeinschaftsleben legt.

Wer eine ruhige und familienfreundliche Wohnlage sucht und dennoch auf eine

gute Infrastruktur nicht verzichten mochte, findet hier den perfekten Standort.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49991- 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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