VP ‘ VON POLL

Deggendorf

Charmantes Bauernhaus mit Traumblick
oberhalb von Deggendorf

Ap1Buoc akivhTou: 26129007

TIM'H AFOPAS: 490.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 108 m2 « AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH MH:: 1.252 m?
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Zum Verkauf steht ein duBerst gepflegtes, ehemaliges Bauernhaus im
Deggendorfer Weiler Ringelswies mit einer Wohnflache von ca. 108 m?, eingebettet
in ein weitldufiges Grundstlick von ca. 1.252 m?. Die idyllische Lage mit nur
wenigen Nachbarn macht diese Immobilie zu einem idealen Refugium fir
Naturliebhaber: GenieBen Sie eine beeindruckende Fernsicht sowie ein Héchstmal
an Privatsphare inmitten griner Umgebung.

Das urspringliche Baujahr des Hauses ist nicht bekannt, jedoch bestand laut
Auskunft vom Staatsarchiv bereits vor 1866 ein Wohnhaus auf dem Grundsttick.
Um 1975 fand eine Sanierung des Hauses statt und eine zusatzliche Aufwertung
erfolgte 1997 durch den Einbau von Dachgauben, die sowohl den Wohnkomfort im
Dachgeschoss als auch die architektonische Ausstrahlung des Hauses deutlich
steigern.

Insgesamt bietet die Immobilie 5 Zimmer. Die Deckenhdhen betragen im Erd- und
Obergeschoss Uberwiegend um die 2 bis 2,70 m, wahrend das Dachgeschoss mit
Hohen zwischen ca. 2 m und 2,70 m ein luftiges Raumgefuhl vermittelt. Fir
behagliche Warme sorgt ein traditioneller Kachelofen in Kombination mit
Einzelofen.

Die solide Bauweise sowie die geschmackvolle Ausstattung verleihen dem Haus
eine einladende und traditionelle Atmosphare — hier entsteht sofort das Gefuhl,
angekommen zu sein.

Ein besonderes Highlight ist die im Jahr 1986 errichtete, groBzligige Doppelgarage
mit Unterkellerung. Neben Platz flir zwei Fahrzeuge erdffnet sie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Werkstatt, Weinkeller oder Atelier.
Erganzt wird das Platzangebot durch zwei bis drei zusatzliche AuBenstellplatze.
Der Uberdachte Freisitz mit offener Feuerstelle Iadt zu entspannten Stunden im
Freien ein und bietet einen unvergleichlichen Blick in die Ferne. Besonders

beeindruckend sind die Sonnenuntergange, bei denen die Sonne direkt am Horizont




versinkt. Der Blick geht Uber das Donautal in Richtung Deggendorf und Ulrichsberg

- ein Naturschauspiel unmittelbar vor lhrer Haustur.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und prasentiert sich in einem sehr
ansprechenden Zustand. Die gelungene Kombination aus landlichem Charme,
funktionaler Ausstattung und einzigartiger Lage macht dieses Bauernhaus zu einer
seltenen Gelegenheit fur all jene, die einen Rickzugsort mit besonderem Flair

suchen.
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- Traumhafte Fernsicht

- Baujahr unbekannt, um 1975 saniert, 1997 neue Dachgauben
- kein Denkmalschutz

- Kachelofen und Holzofen

- groBe, unterkellerte Doppelgarage (Baujahr ca. 1986)

- Holzschuppen fur Brennholzlagerung

- Uberdachter Freisitz

- Balkone und Fensterladen

- eigene Kleinklaranlage (2013)

- eigene Wasserversorgung (Dienstbarkeit bei Nachbargrundstiick)
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Auf ca. 660 Meter U. NN liegt dieses charmante Wohnhaus. Die Busanbindung fur
den Stadtbus ist ca. 500 Meter entfernt. Alle Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen
Lebens sowie der Kindergarten und die Grundschule sind in ca. 3,5 km zu
erreichen.

Die Deggendorfer Innenstadt ist in weniger als 7 km in einer nahen Entfernung.

In wenigen Metern Entfernung ziehen zahlreiche Wanderwege und attraktive
Mountainbike Strecken ihren Weg durch den Bayerischen Wald . Natur- und
Sportliebhaber finden hier ein wahres Paradies an Mdglichkeiten. Ob der
nahegelegene Golfplatz, die Langlaufloipen, der ca. 15 Autominuten entfernte
Bikepark in Bischofsmais, Wanderungen mit Hund, Sportvereine in Deggendorf und
Umgebung, und und und.

Die Verkehrsanbindung ab Deggendorf mit den Autobahnen A3 und A92 sowie der
Bahnhof im nahen Plattling mit ICE Haltestelle ist ebenfalls hervorragend und bildet

ein sehr attraktives Gesamtbild bei diesem Angebot.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49991- 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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