VON POLL

Roéthenbach (Allgau)

Unter 2.000 €/m2: Landhaus mit Potenzial im
Westallgau

Ap1Buoéc akivATov: 26062018

TIM'H AFOPAS: 420.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 211 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FH:: 1.430 m?
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Ihre Immobi
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahre aktuellen Mar t threr Immobili
kostenfrei und unverbindlich!
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n-poll.com
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Sind Sie auf der Suche nach einer Immobilie, bei der Sielhreldeen verwirklichen und ein
echtes Her zensproj ekt gestalten kdnnen?

Umgeben von weiten Wiesen und in direkter Nahe zum Wald bietet dieses Einfamilienhaus
eine besondere Kombination aus Ruhe, Natur und Privatsphéare. Hier entsteht ein Ort, an
dem man Abstand vom Alltag gewinnt und die Umgebung in vollen Ziigen genief3en kann.

Mit insgesamt 6 Zimmern er 6ffnet das Haus vielfaltige Nutzungsméglichkeiten — ob als
zukiinftiger Lebensmittelpunkt im Griinen, als Riickzugsort oder fur individuelle Wohn-
und Nutzungskonzepte.

Die Raumaufteilung er 6ffnet zudem die M 6glichkeit, das Ober geschoss als eigenstandige
Wohneinheit abzutrennen. Damit bietet sich perspektivisch auch die Realisierung einer
Einliegerwohnung an —ideal fiir M ehr gener ationenwohnen oder zur teilweisen Vermietung.

Erganzt wird das Wohnangebot durch ver schiedene attraktive Freibereiche, die einen
schonen Blick in die umliegende L andschaft bieten und zusatzlichen Raum im Freien
schaffen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand und bietet damit eine
ideale Grundlage fur eine umfassende Neugestaltung. Sierichtet sich gezielt an Kaufer, die
das Potenzial erkennen und die Chance nutzen méchten, ein bestehendes Geb&aude nach
eigenen Vorstellungen und moder nen Anspr tichen weiter zuentwickeln.

Geradedieser Ausgangszustand er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten: Von einer gezielten
M oder nisierung bis hin zur umfassenden Neuausrichtung lasst sich hier ein Zuhause mit
ganz eigener Handschrift realisieren.

Lassen Siesich vor Ort von den M 6glichkeiten inspirieren und entdecken Sie das Potenzial
dieser besonderen Immobilie.
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- Massiv gebautes Einfamilienhaus (Baujahr 1980)

- Wohnflache ca. 211 m?

- Grundstick ca. 1.430 m?

- 6 Zimmer, 2 Badezimmer, Gaste-WC

- AulRenflachen

- Ol-Heizung (2010 erneuert) kombiniert mit Holz und Solar
- Doppelverglaste Hol zfenster

- Bodenbelage: Fliesen und Laminat

- Zwischenspar rendammung

- Voll unterkellert

- 2 Garagenstellplatze sowie mindestens 4 Au3enstellplatze
- SAT-Anschluss vorhanden

- Solaranlage vor handen




Ap1Opn6G akiviTOoL: 26062018 - 88167 Rothenbach (Allgau)

Eineimponierende Voralpenkulisse, ein naturnahes Wohnumfeld, landliche Ruhe und
trotzdem eine sehr guteinfrastrukturelle Anbindung - Réthenbach im Allgéau.

Fur einelandliche L age tUiber zeugt die Verkehrsanbindung in besonderem M al3e: Der
nahegelegene Bahnhof Rothenbach (Allgau) ermdglicht eine komfortable Anbindung an das
regionale Bahnnetz mit Verbindungen unter anderem in Richtung Lindau (Bodensee) und
Wangen im Allgau. Erganzend sorgen Busver bindungen fiir eine zuverlassige und flexible
Erreichbarkeit der umliegenden Orte sowie aller Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Auch Uber die gut ausgebauten L andstraf3en sind groRRer e Stadte und wichtige
Verkehrsachsen schnell erreichbar, sodass sowohl berufliche als auch private Wege bequem
gestaltet werden kénnen. Dieruhige, naturnahe Umgebung geht somit nahtlos mit einer
alltagstauglichen Mobilitat einher.

Dar tber hinaus profitiert der Standort von der Nahe zu mehreren attraktiven Stadten der
Region, die vielfaltige M dglichkeiten fir Arbeit, Einkauf und Freizeit bieten:

Lindenbergim Allgau — ca. 8 km (ca. 10-15 Minuten Fahr zeit)
Wangen im Allgau —ca. 15 km (ca. 20 Minuten)

Lindau (Bodensee) — ca. 25 km (ca. 30 Minuten)

Bregenz —ca. 30 km (ca. 3540 Minuten)

Kempten (Allgau) —ca. 35 km (ca. 40 Minuten)
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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