Kempten

Saniertes Wohnjuwel am Haubensteig - Drei Balkone
Inklusive!

Ap1Buéc akivhTou: 26062023

TIM'H ATOPAZ: 500.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 105,7 m2 « AQMATIA: 4
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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o \ Finden Sie
| Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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PARTNER

a via rt Ihrer Immobilie
enfrei und unverbindlich!
kemp
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Individueller Charmetrifft auf modernen Wohnkomfort: Die umfassend sanierte 4-Zimmer -
Wohnung Uberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus stilvoller Raffnisse und
nachhaltiger Energietechnik.

Drei Balkone mit Ausblick ins Griine und auf den Mariaber g schaffen beste
Voraussetzungen, die Schonheit des Allgaus zu jeder Jahreszeit zu geniefden.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohnbereich mit Zugang zu zwei Balkonen.
Ob Fruhstiick in der M orgensonne oder entspannte Abendstunden, die Auf3enbereiche
bieten zu jeder Tageszeit einen besonderen Platz zum Verweilen.

Besonder e ar chitektonische Details verleihen der Wohnung ihren unverwechselbaren
Charakter. Uber Eck gefiihrte Fenster schaffen attraktive Blickachsen und groRziigigen
Lichtverhaltnisse. Die sehr hochwertige Einbauktiche befindet sich in einem neuwertigen
Zustand; siefligt sich ideal in das er stklassige Gesamtbild ein.

Dieweiteren Zimmer Uber zeugen durch ihre hellg, freundliche Atmosphére und vielseitige
Nutzbarkeit. Ob als Schlafziimmer, Kinder zimmer, Homeoffice oder Gastezimmer —die
flexible Raumstruktur passt sich unterschiedlichen L ebenssituationen und individuellen
Bedurfnissen optimal an. Diese Vielseitigkeit macht die Wohnung gleicher maf3en flr Singles,
Paare, Familien oder Berufstatige attraktiv.

Komplettiert wird das moder ne Gesamtbild der Wohnung durch das helle Tageslichtbad,
dass eine entspannte Wohlfiihlatmosphar e schafft und sich zudem muiihelos belliften 18sst.
Ein separates Gaste-WC, sowie ein neu integrierter Waschtrockner runden das Angebot ab.

Grof3er Wert wurde auf die ener getische M oder nisierung gelegt. Die umgesetzten
Mal3nahmen stehen flir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen, erhéhen das
Wohnklima und leisten einen wichtigen Beitrag zur langfristigen Werterhaltung der
Immobilie. Dazu gehoren u.a. die 3-fache Fenster ver glasung sowie die hochisolierenden und
zugleich atmungsaktiven Klimaplatten an den AufRenwanden.

Bitte beachten Sie: Die umfangreichen UmbaumafRnahmen aus den Jahren 2015/2016/2026
sind im vorliegenden Ener gieausweis noch nicht ber ticksichtigt.

Ergénzt wird die Immobilie durch ein Kellerabteil sowie einen Tiefgar agenstellplatz. Das
Kellerabteil bietet wertvollen zusatzlichen Stauraum, wahrend der Stellplatz ein bequemes,




sicheres und wetter unabhangiges Parken direkt im Haus gewahrleistet.
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Wohnung:

- Modernisierung und Umbauten seit 2012

- Pellet-/Holzheizung

- Fenster mit 3-fachverglasung

- Kiiche mit integriertem Waschtrockner und tiber Eck Fenster

- Moder nes Duschbad

- GasteWC

- Exklusive Bodenbelége

- Hochisolierende Klimaplatten 5cm an allen AuRenwanden (innenseitig besonders
atmungsaktiv | sotec)

- Innenddmmung der Geschossdecke im Jahr 2026

- Dieleinklusive raumhohem Einbauschrank mit ca. 1gm zusatzlicher Stellflache

- Raumhohe Ganzglasfenster zw. zwei Zimmern

Balkone:

- Westbalkon zum Mariaberg, der Grofite der 3 Balkone, tGber den Wohnbereich zu betreten
- Nordbalkon tber den Wohnbereich und ein weiteres Zimmer zu betreten

- Ostbalkon mit Alpenblick ebenfalls tiber 2 Zimmer zu betreten

Aufzug:

- Bequemer Zugang zu den Etagen

- Halt auf Zwischengeschossen

Keller:

- Zusétzliche, praktische Abstellmdglichkeit im Keller

Tiefgaragenstellplatz:

- Komfortable Parkmdglichkeit mit zugewiesener Stellplatznummer

Waschkiche und Trockenraum stehen jedem Bewohner zusatzlich zur Verflgung.
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Die Wohnung befindet sich im ruhigen und beliebten Kemptener Stadtgebiet Haubensteig.
Die gepflegte Umgebung ist gepr &gt von verkehr sheruhigten Wohnstrafien sowie viel Grin
und bietet eine hohe Wohn- und L ebensqualitat.

Die Kemptener Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und
Freizeitangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen, Kindergérten, Arzte
sowie zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in komfortabler
Entfernung. Der naturnahe Standort ermdglicht zudem einen hohen Freizeitwert mit kurzen
Wegen zu Spazier- und Radwegen im Allgau.

DieLageder Immobilie verfugt Uber eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nah-
und Fernverkehr. Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleisten
eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile. Der
Hauptbahnhof Kempten ist in wenigen Fahr minuten erreichbar und bietet regelmaidige
Regional- und Fernverkehrsanschliisse in Richtung M tinchen, Augsburg, Ulm und Lindau.

Fir den Individualverkehr besteht eine schnelle Anbindung an die Bundesstrafien B12 und
B19 sowie an die Autobahn A7. Dadurch sind die Wirtschaftsregionen des Allgaus sowie die
Stadte Memmingen, Ulm und M tinchen bequem erreichbar: Autobahn A7: 7 km, Flughafen
Memmingen: 40 km.

Diese Kombination ausruhiger Wohnlage, vorteilhafter Infrastruktur und hervorragender
Verkehrsanbindung macht den Standort sowohl fiir Familien als auch fur Berufspendler
besonder s ansprechend.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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