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26062002 1.195.000 EUR

ca. 149 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
1

2TeEPEOD
2000
1 X EEWTEPIKOC Bepavta, WC
XWPOCG oTGOueEUONC, ETUOKETTWYV, KATOG
1x Ymoyeio
TIGPKLVYK
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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e
MARKEN

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Threr Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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In fuBlaufiger Lage zum Zentrum von Oberstdorf und dennoch angenehm ruhig
gelegen, prasentiert sich diese exklusive Wohnung als stilvoller RUckzugsort mit
rund 149 m? Wohnflache.

Bereits beim Eintreten Uberzeugt die durchdachte Raumaufteilung mit einem
spurbaren Gefuhl von Weite und Harmonie. Hochwertige Granitbéden in
Kombination mit FuBbodenheizung schaffen ein elegantes und zugleich

behagliches Wohnambiente.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der groBztigige Wohn-, Ess- und
Kichenbereich: lichtdurchflutet, offen gestaltet und mit beeindruckendem
Panoramablick auf die Allgauer Alpen. GroBe Fensterflachen verbinden Innenraum
und Natur auf besondere Weise und lassen die umliegende Berglandschaft zu jeder

Tageszeit Teil des Wohngefihls werden.

Die maBgefertigte Massivholzkiiche mit Kochinsel erflllt hohe Anspriiche und ladt
zu geselligen Abenden ein. Eine angrenzende Speisekammer sorgt fur zusatzlichen

Komfort und optimale Organisation.

Von der weitlaufigen Terrasse aus genieBen Sie einen beeindruckenden Blick in
Berge Oberstdorfs, sowie auf den sonnigen, die Wohnung umgebenden Garten -

ein Ort der Ruhe und Entspannung vom Morgen bis in die Abendstunden.

Das groBzugige Badezimmer prasentiert sich als private Wellness-Oase mit
eleganter Eckbadewanne, komfortabler Dusche mit Sitzmdoglichkeit,

Doppelwaschbecken und hochwertiger Ausstattung.




Edle Einbaumobel unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie und

flgen sich harmonisch in das Gesamtbild ein.
Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch einen Stellplatz direkt vor dem
Haus sowie einen weiteren Tiefgaragenstellplatz mit direkter Aufzugverbindung bis

vor die Wohnungstr.

Ein Zuhause, das Alltag und Erholung auf einzigartige Weise verbindet — mitten in

Oberstdorf und doch in wohltuender Ruhe.

Konnten wir Ihr Interesse wecken? Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.
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- zwei zugewiesene Parkmdglichkeiten: ein Tiefgaragenplatz mit direktem Aufzug
bis vor die Wohnungstur, ein weiterer AuBenstellplatz direkt am Hauseingang

- eigener Gartenanteil mit groBzlgiger Terrasse mit tollem Bergblick

- eigenes Kellerabteil

- 2fach verglaste Aluminium Sprossenfenster

- elektrische Rollladen an den Fenstern

- edler Granitboden und hochwertiges Laminat

- Wande mit Edelputz

- hochwertige Einbauschranke im Flur und Schlafzimmer

- passgenaue Massivholzkiche

- Speis verflgt Uber Fenster und Waschbecken

- separates Gaste WC

- FuBbodenheizung in allen Rdumen

- Personenaufzug halt direkt vor der Wohnungstur

- gut ausgestattetes Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, Dusche

mit integriertem Sitz und WC




Ap1lOpoG akiviTou: 26062002 - 87561 Oberstdorf

OAa yla TnVv TomoBeoia

Oberstdorf ist die stdlichste Gemeinde Deutschlands und weit dariber hinaus
durch Funk und Fernsehen bekannt. Mit einer Ausdehnung von 230 km? gehért der
Ort zu den flachenmaBig groBten Gemeinden im Freistaat Bayern und hat ca. 9.700
Einwohner. Oberstdorf ist sowohl heilklimatischer Kurort als auch Kneippkurort. Mit
seinen alpinen Ski- und Wandergebieten am Nebelhorn, dem Séllereck und dem
Fellhorn bietet dieser attraktive Landstrich enorme Freizeitmdglichkeiten fur
Bergsteiger und Sportinteressierte. Auch die Breitachklamm oder der Freibergsee

sind sehenswerte Ausflugsziele.

Speziell dem Wintersport kommt in Oberstdorf eine besondere Bedeutung zu. Die
scheinbar unendlichen Langlaufloipen rund um das Weltcup-Stadion, die alpinen
Abfahrtsmdglichkeiten sowie das Eissportzentrum sind sehr beliebt. Neben der
alljahrlich stattfindenden beriihmten Vierschanzentournee im Skispringen gilt
Oberstdorf zudem als einer der wenigen Orte weltweit, die Wettbewerbe im
Skifliegen ausrichten kdnnen. Ausgetragen werden diese Wettkampfe auf der

Heini-Klopfer-Skiflugschanze.

Des Weiteren ist Oberstdorf ein bundesweiter Sportstiitzpunkt und verfligt daher

auch Uber ein Sportgymnasium /-internat.

Allgemeinarzte sowie auch Kinderarzte decken die arztliche Grundversorgung ab.
Dariiber hinaus befindet sich ein Krankenhaus sowie weitere spezialisierte Arzte im

Ort.
An Einkaufsmaoglichkeiten flr den alltédglichen Bedarf wurde ebenfalls gedacht. Eine

FuBgangerzone mit zahlreichen Einzelhandelsgeschaften erganzen das

Einzelhandelsangebot im Ort.




Das Bildungsangebot erstreckt sich in Oberstdorf auf eine Kinderkrippe, einen

Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie diverse weiterflihrende Schulen.

Entfernung in die nachst gréBeren Stadte:
-Kempten: 40 km

-Memmingen: 78 km

-Mudnchen: 170 km

-Schloss Neuschwanstein: 77 km

-Lindau (Bodensee): 77 km
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstraBe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790

E-Mail: kempten@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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