loxupn Kpouaon — HeyOAnN etipavela! Epyooia
oto Weithau

Ap1Buoéc akivhTou: 25062013

TIM'H ENOIK'1O0Y: 3.622 EUR ¢ AQMATIA: 10




Ap1Op6¢ akiviAToL: 25062013 - 87480 Weitnau

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG
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Me o poTLia

25062013 3.622 EUR
! 1159 EUR

10

2021 Ktiplo ypageiwv

8 X EEwTepIKOG
XWPOG 0TaduEUONG,

30 EUR (Evoikioon), ca. 243 m?
5 x Ynoyeio 2TeEPEOD
n&pkivyk, 65 EUR

(Evoikioon), 2 x ca. 243 m?
ANAa, 35 EUR

(Evoikiaon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

Opuktn ZHG VERBRAUCH

03.09.2035
2022
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To akivnto
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To akivnto

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto
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REAL ESTATE
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To akivnto

www.von—poll.com
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To akivnto

im
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To akivnto

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

nur wenigen Klic
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To akivnto
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To akivnto

L ———
MARKEN
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

en aktuellen Markt Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

jon-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO, PWTELVO OKivNTO, TToU OAOKANPWONKE T0 2021, EVTUTIWOLALEL
ME TNV EAKUOTIKN, KOOAP OPXITEKTOVLIKI KOL TG KOMP S XAPOKTNELOTIKA TOU, OTIWC
YUCALOPEVD SATIESQ OTIO GKUPOSEUS UPNANG TIOLOTNTAC, TOLXOUG GTIO OKUPOSEUT,
TPUTAQ TCGLO OTIO TO 6ATESO PEXPL TNV 0POYPH), NAEKTPLKA EEWTEPLKG OTOPLO KOL
€vo06ameEdLa BEPUOVON 0 OAOUG TOUG XWPOUG. O avolXTOG OXESLAOUOG ToU
OPLOTOKPOTIKOU, EVOIKIACIOU XWPOU YPOPEIWV OTOV TIPWTO OPOYO, HE TG HEYGAQ
TaP&OUPS Tou TIou BAETIOUV OTO SLASPOO, EVOOPPUVEL EVA ETIKOLVWVIOKO KOl
SLOPAVEC £PYOOLOKO TEPIBGANOV. H dpeon EvapEn Asttoupyiog ival duvoTn,
KOBWC TIAPEXOVTAL 6N YPAPELD KOL KOPEKAEG YPAPEIOU. I6AVIKO VLA [LO OO
METAROON XWPIC ONUOVTIKEG ETIEVOUOELG. MLO TIPOEYKATECTNEVN KUKPN KOUZiva e
TIAUVTAPLO TULATWV OAOKANPWVEL TNV EAKUCTIKN TIPOCPOPA VIO TOUG EPYALOMEVOUG
Kol Toug meAdteg. To akivnto Bpioketal otnv €icodo tou Weitnau, pue Gueon
TpooRacn oTov auTtoKlvnTtodpopo B12 mpog Isny, Wangen, Ravensburg, Lindau otn
Aipvn Tng Kwvotavtiog, Auotpia kat EABeTia. ZTnv avtibetn koteubuvon,
MTTOpEITE VO PTACETE YPHYOPQ 0TNV UNTPOTIoANn Kempten tou Allgau, otov
autoKlvntodpopo A7 tipog Flissen 1 Memmingen, Ulm kat Ztoutyapdn. To idlo 1o
Weitnhau 81aB£TEL NPEMIA, APOOVO XWPO KAl UPNAR TIOLOTNTA WG — LOAVIKE YLd
OTOXEUMEVN KOL TIOPAYWYIKA Epyaoia. 2€ cUYKPLON HE QOTIKEG TIEPLOXEC OTIWC TO
Kempten, n TomoBecia mMpoo@pEPEL CNUAVTIKA XOUNAOTEPO EVOIKLA, AlyOTEPN
OVTOYWVLOTIKNA TIECN KAl EVO TIEPLPBAAAOV OTIOU OL EPYALOMEVOL BLOBAVOVTOL AVETO
KOl UTTOPOUV VO SloTnpnBouUV HOKPOoTpOBeoua. ‘Eva coutiep HAPKET YL €16Nn
KOBONMEPLVAG XPAONG BPILOKETAL OE KOVTLVH AMOOTOON e Ta TTOdL0. Mo ToTto0Esial
TIOU OUVOUGZEL LOOVLIKA TNV OLKOVOLKEA OTIOSOTIKOTNTA, TNV TIOLOTNTA KOL Lol OETIKNA
E€PYQAOLOKN KOUATOUpPA. Kol OAa auté oTnVv Kapdld tng meploxng Allgau. Zag

E€XOUNE KEVTPIOEL TO EVOLAPEPOV; AVUTIOOVOUE VO OOC OGKOUGOULIE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast
- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Bilros durch Schallschutzdecken

- groBer Besprechungsraum verfligbar

- Glastiren

- modernes Entrée ins Gebaude

- Kliche mit Spllmaschine

- Einbauschranke

- 8 BUros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Burostlhlen bereits ausgestattet

- Buros beschattbar mit elektrischen AuBenjalousien
- eigenes Herren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verfugbar

- 8 Stellplatze zur Miete verfligbar

- 2 Besucherparkplatze direkt am Haus zur Miete verfligbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewerbe

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis glltig bis

03.09.2035

Gewerbe (-Energieausweis-Nichtwohngebaude-)

Endenergieverbrauch (Warme)




94,00 kWh/m?a

Endenergieverbrauch (Strom)
20,00 kWh/m?3a

wesentlicher Energietrager
KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Burogebdude liegen in einem etablierten Gewerbegebiet am sudlichen Ortsrand
von Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch
die direkte Nahe zur BundesstraBe B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und
bequem erreichbar — sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus
Richtung Isny, Wangen oder dem Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine
wichtige Verkehrsachse zwischen Bayern und Baden-Wiurttemberg dar, was den
Standort besonders attraktiv flir Kunden, Geschaftspartner und Mitarbeitende

macht, die regelmaBig anreisen.

Trotz der verkehrsgiinstigen Lage bietet das Gewerbegebiet eine ruhige
Arbeitsatmosphare ohne Durchgangsverkehr. Parkmaoglichkeiten sind direkt am
Gebaude vorhanden. In der unmittelbaren Umgebung finden sich diverse
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter ein Supermarkt mit Backerei, eine
Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-Stunden-Station fur
Kraftstoffe und eine 6ffentlich zugangliche E-Ladesaule. Die Verbindung aus
funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher Umgebung

macht den Standort zu einer optimalen Adresse fur moderne Blroarbeit im Allgau.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 94.00 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flir den Strom betragt 20.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Peer Hessemer

BeethovenstraBe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790

E-Mail: kempten@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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