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25062012 1.690.000 EUR
ca. 322 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt,) des
10 beurkundeten
7 Kaufpreises
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Erfahren Sie den aktuellen Mark
kostenfrei und unverbindlich!
kempt -pell.com

www.von-poll.com
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Wohnen in Alleinlage Willkommen zu einem auf3ergewdhnlichen Immobilienangebot:
Zwei Wohneinheiten — ein stilvoller sanierter Altbau und ein moderner Neubau mit sehr
guter Deckenhdhe — in traumhafter Alleinlage mit beeindruckendem Weitblick auf einem
grof3zuigigen Grundstiick von tber 2.600 m2, unweit von Kempten im Allgau. Diese
besondere Immobilie bietet Ihnen die Freiheit, beide Hauser gemeinsam oder separat zu
nutzen — ideal fur Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten oder zur Vermietung.
Die komplette Sanierung im Jahr 2014 erfolgte mit viel Liebe zum Detail und Fokus auf
hdchste Energieeffizienz. Beide Hauser sind hervorragend gedammt, ausgestattet mit
einer Photovoltaikanlage, Solarthermie, grof3em Batteriespeicher sowie einer intelligenten
Smart-Home-Steuerung. Fur erstklassigen Wohnkomfort sorgen eine zentrale
Enthartungsanlage, moderne Infrarotdeckenheizungen und Kamindfen und eine
kontrollierte Raumbe- und Entliftung. Die Ausstattung ist durchgehend hochwertig — hier
wurde an alles gedacht. Die Raume sind hell, gut geschnitten und bieten vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten — ob Atelier, Blro, Gastehaus oder Familiennest. Aufgrund der
einzigartigen Lage eignet sich das Grundstlick hervorragend fir Tierhaltung oder zur
Realisierung individueller Gartentraume. Ein Paradies fur Ruhesuchende, Naturfreunde
und alle, die Unabhangigkeit und Nachhaltigkeit schatzen. Lassen Sie sich von dieser
besonderen Immobilie begeistern — ein Zuhause, das Freiheit, Komfort und Zukunft
vereint. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufahme.
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- zwei eigenstandige Hauser

- Ein Altbau aus 1899 wurde in 2014 vollstandig saniert

- Ein Neubau aus 2014

- Bei grof3em Platzbedarf kbnnen die beiden Hauser leicht zusammengefiihrt werden
- Enthartungsanlage

- Zirkulationsleitungen fiir Warmwasser werden mittels Pumpe und Zeitschaltuhr
betrieben

- Photovoltaikanlage

- grof3er Batteriespeicher

- Solarthermie fur Warmwasser

- Infrarotdeckenheizungen

- 2 Kaminofen

- Glasfaservorbereitung

- Smart Home Steuerung

- Doppelgarage mit Fernfunksteuerung des Garagentores und separatem Gerateraum
- Licht- und Jalousiensteuerung tberall im Neubau

- SAT Anschluss und Funkinternet

- Heizbetrieb Giber Kaminofen und Infrarotdeckenheizungen

- kontrollierte Raum Be- und Entliftung

- Terrassen

- Regenwasserzisterne

- Gartenhauser

Warmwassererzeugung fur Neu- und Altbau mittels Solarthermie, Kaminofen mit
Warmwassertasche oder bei Bedarf Elektroheizstab
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Nordlich von Kempten liegt -eingebettet in sanft hiigelige und teils bewaldete
Voralpenlandschaft- der Markt Altusried mit ca. 10.150 Einwohnern. Ein Ort fir
Naturliebhaber, Familien und Menschen, die gerne landlich und dennoch stadtnah mit
einer guten Verkehrsanbindung wohnen mdchten. Dies ist die nachst gréere
Ortsanbindung zu unserer angebotenen Immobilie. Sie kennen Altusried sicherlich durch
sein vielseitiges Kulturangebot auf der Allgéuer Freilichtbihne und woméglich auch durch
die Auffiihrungen im Theaterkastle. Beliebte Ausflugsziele vor Ort sind der lller-
Durchbruch und die Ruine bei Kalden, die lller-Hangebriicke bei Fischers-Pfosen, aber
auch die Wallfahrtskapellen im Gschnaidt. Im Sommer ladt das beheizte Freibad zum
Baden und Verweilen ein. Reitsportbegeisterte kommen auf den zahlreichen
Pferdehofen, Reitschulen und Reitanlagen im gesamten Gemeindegebiet voll und ganz
auf lhre Kosten. Das Bildungsangebot erstreckt sich im Ortskern selbst bzw. den
dazugehdorigen Ortsteilen auf insgesamt funf Kindergarten, drei Grundschulen und einer
Mittelschule sowie einer bestens ausgestatteten Blicherei, welche fur jedermann
zuganglich ist. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den alltaglichen Bedarf sind in Altusried
vorhanden, ebenso wie eine hausarztliche Versorgung. Die Lage der Gemeinde
schmeichelt auch Berufspendlern gleichermaf3en wie Reiselustigen durch ihre Nahe zum
Allgau Airport in Memmingen, welcher in einer guten halben Stunde Fahrtzeit Uber die
etwas entfernt gelegene, tangierende Autobahn A7 sehr schnell erreichbar ist.
Entfernungen von unserer Immobilie in die nachst groReren Stadte: - Kempten: 8 km -
Leutkirch: 22km - Oberstdorf: 48km - Memmingen: 29km - Miinchen: 148km - Schloss
Neuschwanstein: 61km - Lindau (Bodensee): 67km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 10.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 26.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




