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Neuwertige Penthousewohnung am Uhlenhor ster
Wald
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ca. 147 m2
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659.000 EUR
297777

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

2?7?7777
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**Exklusive Penthouse-Wohnung mit grof3ztigiger Dachterrasse in neuwertigem Zustand**

Diese aul3er gewohnliche Penthouse-Wohnung préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand
und wurdeim Jahr 2012 erbaut. Sie befindet sich in einem moder nen Wohngebaude, das
durch seineklare Architektur und die ruhige, gepflegte Umgebung tGiber zeugt.

Auf ca. 147 m2 Wohnflache verteilen sich drei groRzligig geschnittene Raume, darunter zwel
Schlafzimmer sowie zwei moder ne Badezimmer . Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
bietet mit rund 40 m2 viel Raum zur freien Entfaltung und wird durch bodentiefe Fenster
mit viel Tagedicht durchflutet. Diein allen Hauptbereichen verlegten, pflegeleichten
Marmorfliesenbdden unter streichen die exklusive Ausstattungsqualitét, ebenso wie die
FuBbodenheizung, die zusammen mit einer moder nen Warmepumpe fiir ein nachhaltig
angenehmes Raumklima sor gt.

Die Ausstattung der Wohnung lasst kaum Wiinsche offen: Dreifach verglaste Fenster sorgen
in allen Raumen fir optimalen Schallschutz und hervorragende Ener gieeffizienz.
Elektrische Rollladen und bodentiefe Fenster mit Plissees ermdglichen eine flexible
Regulierung von Licht und Privatsphéare. Das M asterbad ist mit einer bodengleichen
Dusche, einer Badewanne und einem Doppelwaschtisch ausger tistet. Ein weiteres moder nes
Duschbad mit Gaste-WC steht zur Verfigung.

Das absolute Highlight bildet die ca. 60 m2 grof3e Dachterrasse mit Stidausrichtung, die vom
Wohnbereich direkt zuganglich ist und einen herrlichen Blick ins Griine bietet. Hier
geniefden Sie privaten Freiraum geschiitzt vor Einblicken aus der Nachbar schaft.

Die vor handene hochwertige Einbauktiche kann optional erworben werden. Fur Ihre
Fahr zeuge stehen ein Ubergrof3er Tiefgaragenstellplatz sowie optional eine zusatzliche
Garage zur Verfugung. Zur Wohnung gehéren aul3erdem ein separater Kellerraum, eine
gemeinschaftliche Waschkiche und ein riesiger Fahrradkeller.

Komfort wird hier grof3geschrieben: Die Immobilieist seniorengerecht gestaltet und bietet
durch Aufzug und barrierefreie Zugange ein Hochstmaf? an Bewegungsfreiheit. Dank der
installierten Erdwarmepumpe leben Sie besonder s ener gieeffizient und umweltbewusst.

Die Fassade des Gebaudes wird in diesem Jahr neu gestrichen und zeichnet sich dann wieder
durch ein moder nes, weil3es Er scheinungsbild mit klaren Linien aus. Die umliegende
Begriinung sor gt fir ein ansprechendes Gesamtbild und eine angenehme Privatsphére.




Gerne senden wir Thnen bei weiterem Interesse einen Link zur Onlinebesichtigung der
exklusiven Penthousewohnung zu.
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- Erdwarmepumpe

- FuBbodenheizung

- dreifach verglaste Fenster

- elektrische Rollladen

- bodentiefe Fenster mit Plissees

- Masterbad mit bodengleicher grof3er Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch
- Duschbad mit GasteWC

- ca. 60 m2 (davon ca. 30 m2in der Wohnflachenber echnung enthalten) Dachterrassein
Sldausrichtung

- pflegeleichte Mar morfliesenbdden in allen Raumen

- hochwertige Einbauktiche (optional)

- UbergroRRer Tiefgar agenstellplatz (behindertenger echt)

- optional zuséatzlich eine weitere Garage

- sehr grof3er Kellerraum (ca. 22 m?)

- Aufzug

- Waschkiiche

- riesiger Fahrradkeller
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Das Wohngebiet an der ,, Prinzenhthe* gehdrt traditionell zu den besten Wohnlagen in
Malheim an der Ruhr und Umgebung. Eine mehr als exklusive Nachbar schaft mit
grof3ziigigen Anwesen auf parkahnlichen Grundstiicken umgibt Sie. Wen wundert es, dass
hier auch einige Unternehmervillen stehen. Der Speldorfer Wald bildet zusammen mit dem
Duisburger Stadtwald ein etwa 30 km? grol3es zusammenh&ngendes Waldgebiet. Er 1&dt zu
langen Spazier gangen und sportlichen Aktivitéaten ein. Die Universitaten in Duisburg und
M alheim sind fuRBlaufig zu erreichen. In den nahe gelegenen Stadtteilzentren Speldorf,
Broich und Saarn finden Sie samtliche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sowie Schulen, Kindergarten, Arzte aller Fachrichtungen, Banken und gemiitliche
Restaurants.

Diein ca. finf Minuten erreichbaren Autobahnauffahrten der A3 und der A40 bieten ideale
Verkehrsanbindungen in das gesamte Rhein-/Ruhrgebiet. In den Innenstadten von M ilheim
und Duisburgist man in ca. 10 Minuten. Essen und Duisseldor f, auch den Flughafen in
Dusseldorf, erreicht man in ca. 20 Minuten Fahr zeit. Auf Grund dieser Lage stellt M tilheim-
Speldorf einen perfekten Standort zum Wohnen und ,, Pendeln* dar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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