Miilheim - Broich

Stadtnahe, ruhige Etagenwohnung mit Aufzug
und TG-Stellplatz

Api1Bu6c akivATou: 26088007a

www.von-poll.com
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26088007a 273.000 EUR

ca. 107 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises
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Diese grundsolide Eigentumswohnanlage wurde 1992 fertig gestellt und entspricht
auch heute noch gehobenen Anspriichen. Vis-a-Vis mit dem Milheimer SchloB
Broich und der Nahe zur Ruhr und der Nahe zur Stadtmitte bietet diese gut

geschnittene Eigentumswohnung eine optimale Ausgangslage flr viele Aktivitaten.

Ein lichtes Treppenhaus oder der Aufzug fuhren Sie aus der Tiefgarage zu lhrer
Wohnung in die 2. Etage. Hier empfangt Sie die groBziigig angelegte Diele. Das
Herzstiick der rund 107 m? Wohnung bildet der helle Wohn-/Essbereich mit ca. 46
m? Wohnflache. Die angrenzende mit zwei bodentiefen Fenstern ausgestattete
Kiche ist bereits im Kaufpreis enthalten. Das weiB geflieste Badezimmer bietet
Ihnen viel Raum, um auch lhre Waschmaschine unterzubringen. Sollte lhnen die
heutige Badewanne etwas zu "sperrig" sein, kdnnen Sie diese ohne viel Aufwand
gegen eine groBziigige Dusche (siehe Designbeispiel) austauschen. Ein kleines
Schlafzimmer wird durch das angrenzende Schrankzimmer komplettiert und
summiert sich dadurch auf stolze 19 m?. Damit ist also viel Platz fiir Ihre Garderobe
vorhanden. Der sidlich ausgerichtete, gut geschnittene Balkon erlaubt einen Blick
in die griine Umgebung. Trotz der Nahe zur StraBe ist es in der Wohnung auf auf

dem Balkon erstaunlich ruhig.

Die von uns angebotene Wohnung eignet sich optimal flr ein bis zwei Personen
und bietet Uber den dazugehdorigen Tiefgaragenstellplatz einen senioren-und
behindertengerechten Zugang zum Haus.

Gerne senden wir Ihnen bei weiterem Interesse einen Online-Besichtigungslink zu.

Wichtiger Hinweis zur Zentralheizung: Die Heizung wurde 2025 erneuert. Es liegt

zur Zeit noch kein neuer Energieausweis vor.
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- FuBbodenheizung

- Natursteinfliesen- oder Fliesenbdden
- teilweise Rollladen

- groBzugiger Balkon in Stidausrichtung
- elektrische Markise

- eigener Kellerraum

- Gemeinschaftswaschkiiche

- Tiefgaragenstellplatz ( Euro 12.000,-)
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Diese attraktive Etagenwohnung liegt zentral und trotzdem ruhig im Mulheimer

Stadtteil Broich.

Eine U-Bahn- und eine StraBenbahnhaltestelle befinden sich vor Ihrer Haustlr. Die
Miulheimer Stadthalle, das SchloB Broich, das herrliche MiGa-Gelande und die Ruhr
liegen in unmittelbarer "Rufweite". Das Stadtteilzentrum Broich mit einer guten

Infrastruktur und allen Arzten ist ebenfalls in wenigen FuBminuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46931790

E-Mail: muelheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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