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Miilheim an der Ruhr - Saarn

Traumgrundstuck am Wambach mit
Baugenehmigung in ruhiger Toplage von
Mulheim-Saarn
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26088012 1.250.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Wer in Milheim-Saarn am Wambach zwischen Auberg und Uhlenhorst wohnen
mochte und auf einem liberaus groBzligigen Grundstiick mit 1.775 m? Bauland und

2.650 m? Hinterland seine persénliche Oase sieht, sollte sich bei uns melden.

Wir bieten dieses auBergewdhnliche Grundstiick mit einer gerade von der Stadt
erteilten Baugenehmigung und einer Fallgenehmigung diverser Badume im
Hinterland exklusiv an. Das Grundstlck bietet Ihnen viel "Platz" und Abstand zu

Ihren Nachbarn. Ruhe wird hier groBgeschrieben.
Die Baugenehmigung sieht einen Baukérper mit Pool auf rund 500 m? Wohnflache
vor, der sich auf ein Voll- und ein Staffelgeschoss verteilt. Weitere Details zur

Baugenehmigung erlautern wir lhnen gerne in einem persodnlichen Gesprach.

Wer mochte, kann hier sofort "loslegen".
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Dieses auBergewodhnliche Grundstlick befindet sich im beliebten Stadtteil Saarn.
Das Naherholungsgebiet ,Auberg” und der Uhlenhorster Wald sind genauso
fuBlaufig zu erreichen wie ein Lebensmittel-Discounter oder ein Backer. Sie kdnnen
von hier aus an der Ruhr Fahrrad fahren, joggen oder einfach nur spazieren gehen
- wenn Sie mochten bis Essen-Kettwig. Saarn ist der stdlichste Stadtteil MUlheims
und ganz auf naturnahes Wohnen und Erholung ausgerichtet. Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Alle Erledigungen des taglichen

Bedarfs konnen Sie wirklich zu FuB erledigen - auch im beliebten ,Dorf Saarn”.

Auf Grund seiner guten Infrastruktur und kurzen Entfernungen zu
Autobahnanschlissen und offentlichen Verkehrsmitteln, stellt Saarn einen
perfekten Standort zum Wohnen dar. Die A52 liegt im nahen Umkreis und auch die
A40 und A3 sind nach kurzer Fahrt zu erreichen. Die B1 liegt unmittelbar vor ihrer

Haustlr. Bushaltestellen befinden sich ebenfalls in fuBlaufiger Nahe.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOp6G akiviToL: 26088012 - 45481 Miilheim an der Ruhr - Saarn

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46931790

E-Mail: muelheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH
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