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Renditestarke Praxis- oder Buroflache in Mulheim-
Speldorf
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Das 1986 grundsolide gebaute und tberwiegend gewerblich genutzte Mehrfamilienhaus
besteht heute aus einer Apotheke im Erdgeschoss und drei Arztpraxen in den dartber
liegenden Etagen, sowie einer privat genutzten Eigentumswohnung im Dachgeschoss.

Unser gepflegtes Immobilienangebot besticht durch die flexible Aufteilungsmdéglichkeit
der angebotenen ca. 169 Quadratmetern und bietet damit jedem neuen Eigentiimer eine
einfache Individualisierung seines Bedarfes. Durch die offene Konstruktion der
Gewerbeeinheit lasst sich der heutige Grundriss schnell und kostengiinstig andern.

Dadurch eignet sich unser Angebot fir eine Vielzahl von Gewerben. Ein
Steuerberatungsburo ist hier genauso denkbar wie der Physiotherapeut oder der
Zahnmediziner. Eine Rechtsanwaltskanzlei findet hier ebenfalls ihr neues "Zuhause" wie
eine Marketingagentur. Der individuellen Nutzbarkeit der Flache sind kaum Grenzen
gesetzt.

Zur Gewerbeeinheit gehort ein gro3er Kellerraum und fiinf PKW-Stellplatze (a Euro
5.000,-) die sich auf dem Gemeinschaftparkplatz am Haus befinden. Kunden, Patienten
oder Mitarbeiter haben damit ausreichend Parkmoglichkeiten unmittelbar am Haus.

Aktuell wird eine Jahresmiete von Euro 19.800,- oder Euro 9,76 pro m2 erzielt. Der jetzige
Mietvertrag lauft zum Ende des Jahres aus und wird nicht verlangert.

Bei weiteren Interesse stellen wir Ihnen gerne einen Link zur Onlinebesichtigung der
Praxis zur Verfiigung.
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- Gaszentralheizung (2016)

- Warmwasserzentralversorgung

- Gewerbebdden (Teppich)

- doppelt verglaste Kunststofffenster
- elektrische Raffstoreanlage

- Radiatoren

- zwei Patienten-WCs

- Mitarbeiter-WC

- groRBer Keller

- Aufzug

- funf PKW-Stellplatze (gesamt Euro 25.000,-)
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Unser Immobilienangebot liegt prominent im Stadtteilzentrum von Mulheim-Speldorf und
profitiert von dem dortigen Branchenmix auf der Hauptverkehrsstra3e. Hier sind neben
klassischen Einzelhandlern, Imbissrestaurants und Pizzerien, Augenoptiker oder auch
Finanzdienstleister und diverse Arztpraxen vertreten.

Eine Bus- und Bahnhaltestelle liegt jeweils direkt "vor Ihrer Tur". Die BAB A40 und A3
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Der Diisseldorfer Flughafen ist nicht weit
entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 147.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Mulheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 93 1790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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