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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n oXe60V KalvoupyLa Bild, XTiopevn o 2005, eviuntwolddel 0L LOVO HE TOV
TePimou 283 T.[. XWPO dLaBiwong, TToU EKTEIVETOL OE OKTW SWHATLO -
OUUTEPIAOUBOAVOUEVWYV TECOAPWY EUPUXWPWYV UTIVOSWHATIWYV KOL U0 YPa@PEIWY -
OAAQ KOL L€ TNV EEALPETIKN TNG KOTAOTOON. To TIOAUTEAEG OKivNTO BPLlOKETAL O€
€Va NALOAOUGCTO OLKOTIESO Tiepimou 1.015 T.|. 0€ IO GO TIG TIO ETUOUMNTEG
TonoBeoiec Tou Milheim Kal eival LBAVIKO VIO OIKOYEVELEC TIOU EKTIHOUV TNV GVEDN,
TOV XWPO KOL UL YELTOVIA TIPWTNG KaTnyopiag. H npepia kot n yoAnvn sival
TIPWTOPXIKAC ONUOCIAC £6W... MTIOIVOVTOG OTO OTITL, TO PWTELVO, YEUGTO PWC XOA
€L0060U OLYMOAWTIEL APECWG. TA EKTETANEVA TLAULO 0 OAOUG TOUG XWPOUG
KOBLOTIKOU, TPOTELOPIOC KOL EPYOOIAG EVIGIOE SLIaPPUBIONG SNOUPYOUV LG
€UAEPN, EUPUXWPN KOL PWTELVH ATHOCPOLPA. H UPNARG TIOLOTNTOG EVTOLXIOMEVN
KouZiva EVOPMOVIZETAL Aoy e TOV XWPO KOBLOTIKOU/Tpamelapiag Kol ivail
LBAVIKNA VIO VO oyeElpEPETE MOl KOL VO SlaoKedAoETE PiAoug. Eva TAKL e IO
SIMAaV TAGKOOTPWTN COUTIO OTO CAAOVL SNUIOUPYEL pia {E0TH OTHOOQALPT KOTA
TOUG XELLEPLVOUG MNVEG. AUO YPOYEID OTO LOOYELO TIPOCPEPOUV LOOVIKEG
SUVOTOTNTEG YO YPOPEIO OTO OTITL /| WG SWHATIO ETILOKETITWY, TOVI{OVTOG
TIEPALTEPW TOV PLALKO TIPOCG TNV OLKOYEVELD XOPOKTAPO TOU OTILTIoU. ML
SLOYPOVIKN, QVOLXTH OTELPOELSNG OKGAC CUVOEEL KOUPE TOUC U0 0pOPOUG
dlapiwong. To eupUXWPO KUPLWG UMGVLIO OTOV ETIAVW OPOYO £ival EEOTIAICUEVO [E
OAOUVQ, TIPOCYEPOVTACG EKAETITUCHEVN Aveon o€ UYPNAOS emtinedo. OAOKANPO TO
OTITL 6EV APNVEL TMOTO OVEKTANPWTO: H €vH0damESIO BEPUAVON 0€ OAOUCG TOUC
XWPOUG KOL TO KEVTIPIKO CUCTNUG BEpUOvVoNG METPEAGIOU e TIapox {e0TOU VEPOU
€EQ0PAAIZOUV VO AVETO ECWTEPLKO KAIUO OAO TO XpOVo. Eva GAAo 18laitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ival N MEYOAN, LBLWTIKN BEPAVTO UE VOTIO TIPOCAVOTOALGHO,
KOBWCE KAl N EupUXwPn TOPATOA, GTIO TNV OTIOI0 UTOPEITE VO ATIOAGUCETE UTIEPOXN
BEQ OTOV EKTETOMEVO KNTIO. T UTIOOTEYQ KNTIOU TIGPEXOUV ETUTTAEOV XWPO

QOTIOBNKEUONG YO €PYOAELD KNTIOU KAl €EOTIALOMO avayuxng. Ot uPnAng ToLoTNTaGg




EVTOLXIOMEVECG VTOUAGTIEG SNLOUPYOUV ETUTTAEOV XWPO OTIOBAKEUONG ECT OTO

OTUTL, EVW N NAEKTPLKI TEVTA TIPOCPEPEL EUXAPLOTN OKLA TIG NALOAOUOTECG HEPEG.
X&pn o€ €va PEPLIKO UTIOVELD, SLOTIBETAL £TTIONC GPOBOVOCG AELOTIOOLUOC XWPOC OTO
uTtoyelo. Mia B€0n oTABEUONG KOL £V EUPUXWPEO YKAPAZ OAOKANPWVOUV QUTAV
TNV EAKUCTLIKH TIPOCPOPA OKLVATOU KOL TIGPEXOUV ETIONG XWEO YLO TA TIOSNAOTA
0ac. H yUpw Teploxn XopakTnNeIiZeTal amod npepia, cpdovo MPAoLvo Kal EVa
EUXGPLOTO TIEPIBAAAOV SLOBiwoNG - IOOVIKO VIO OLKOYEVELEG e TIadLa. H BiAa eival
£€TOLUN VIO GUECN KATOIKNON KAL EVTUTIWOLALEL [E TN MOVTEPVE, SLOXPOVIKNA
OPXLTEKTOVIKNA KAl T UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPIoUOTA. Agite pOVOL GoC auTo TO
€EALPETIKO OKIVNTO O€ IO TIPOVOLOKN ToTtoBeoia oto Mllheim. ©a Xapouue va
KOVOVIOOUNE VO pAVTEROU VIO VO GVOKOAUWETE TO LOVOSLKA XOPOKTNPLOTIKA
OUTOU TOU OTUTIOU. KOTOTILV QLITAMATOG, B0 060G OTEINOUE EVOV CUVOECHO
NAEKTPOVIKNG TIPORBOANC apoU AGBETE TO OTOLXEIO TOU GKIVATOU. AVUTIOOVOULE

Va ETIKOLVWVNOETE Padi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Olheizung (Buderus 2005)

- Warmwasserzentralversorgung

- FuBbodenheizung

- "offener" Kamin mit zusatzlichem Kachelofen
- Masterbad mit Sauna

- Gaste-WC mit kleinem Duschbad
- groBe offene Einbaukiiche

- elektrische Markise

- Gartenhauser

- Einbauschranke

- Traumgrundstick in Stdlage

- groBe uneinsehbare Terrasse

- groBe Dachterrasse

- Teilunterkellerung

- groBzigige PKW-Garage

- PKW-Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In Mulheim-Holthausen finden Familien ein besonders einladendes Umfeld vor, das
durch Ruhe, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft gepragt ist. Die umliegenden
Wohngebiete bieten zahlreiche Moglichkeiten fir Erholung und gemeinsames

Miteinander, wahrend die Nahe zu Schulen und Kindergarten kurze Wege im Alltag
garantiert. Hier wachst die nachste Generation in einem harmonischen Umfeld auf,

das Geborgenheit und Perspektive vereint.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist vielfaltig und hervorragend erreichbar:
Vom katholischen Kindergarten Heilig Geist, nur etwa sechs Minuten zu FuB
entfernt, Uber die Holterschule und die Rembergschule bis hin zum
Luisengymnasium, das in rund zehn Minuten zu erreichen ist. Diese kurzen Wege
ermdglichen Familien eine stressfreie Organisation des Schulalltags. Auch im
Gesundheitsbereich profitieren Sie von einer umfassenden Versorgung mit Arzten,
Apotheken und Zahnarzten, die in einem Radius von acht bis zwdlf Minuten zu FuB
erreichbar sind. FUr die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen in unmittelbarer Nahe bereit, wie der Spielplatz Marienhof in nur finf
Gehminuten, sowie weitldufige Parks, die zu gemeinsamen Stunden im Griinen
einladen. Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr ist durch die
nahegelegenen Haltestellen optimal gewahrleistet, so dass auch Ausfliige und

Pendelwege komfortabel gestaltet werden kénnen.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und kinderfreundliche
Umgebung legen, bietet Mulheim an der Ruhr eine herausragende Lebensqualitat.
Hier verbinden sich geborgene Wohnatmosphare und urbane Infrastruktur zu

einem idealen Zuhause fir GroB und Klein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 99.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46931790

E-Mail: muelheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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