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Seit dem Baujahr (1962) befindet sich unser vollvermietetes attraktives
Sechsfamilienhaus in Familienbesitz. Das Haus und die z.T. langjahrigen
Mietverhaltnisse waren flr unsere heutigen Eigentimer genauso wie fur die Generation
davor immer eine Herzensangelegenheit. Dies erklart die standige Pflege der Immobilie,
die Uber Jahrzehnte fortlaufenden Modernisierungen und die guten persénlichen
Kontakte zu den Mietern. Das zweizlgige Haus erstreckt sich Uber das Erdgeschoss,
zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Satteldach mit insgesamt sechs Wohneinheiten
(vier Dreiraumwohnungen und zwei Zweiraumwohnungen). Ein kleines Ladenlokal sowie
eine grof3e Doppelgarage komplettieren die tiber 600 m2 grof3e Wohn-/Nutzflache. Finf
Wohnungen verfigen tber einen schénen Balkon/Terrasse und alle Wohneinheiten tber
modernisierte helle und zeitgemafie Badezimmer, teilweise mit Badewanne und
separater Dusche. Das Satteldach wurde 2011 erneuert und gedammt. Eine
Gasbrennwerttechnik 2023 installiert. Die erneuerte Hausttranlage und die
Kunststofffenster sind doppelt verglast und zwischen 1999 bis 2018 ausgetauscht
worden. Das kleine Ladenlokal (seit 16 Jahren durch eine Kalt-Backerei genutzt) ist 31
m2 grol3 und erfreut sich in der Kundschaft gro3ter Beliebtheit. Die Jahresnettokaltmieten
liegen aktuell bei Euro 39.420,-. Der Durchschnittsmietzins pro Quadratmeter
Wohnflache betréagt hierbei Euro 6,43. Gerne senden wir Ihnen ein umfangreiches
Exposé zu und beantworten Ihnen vorab lhre Fragen telefonisch.
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- Gaszentralheizung, Brennwerttechnik (2023)

- Dacheindeckung und Dammung (2011)

- modernisierte Bader (Uberwiegend zischen 2000 bis 2021)

- doppelt verglaste Kunststofffenster (1999 bis 2018)

- Erneuerung der Haustlranlage (1999)

- Gegensprechanlage

- fortlaufender Austausch aller Wohnungstiiren

- Erneuerung der Elektrik (fortlaufend, in 4 Wohnungen mit Erneuerung der
Unterverteilungen in den Wohnungen)

- Fassadenanstrich (Gartenseite 2021)

- groRe Doppelgarage mit Sektionaltor und elektrischem Antrieb

- Vollkeller

- 31 m2 Ladenlokal mit zusatzlicher Lagerflache 17 m2 im eigenen Kellerraum und Toilette
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Unser gepflegtes Mehrfamilienhaus liegt am Rande der Mulheimer Innenstadt in einer
verkehrsberuhigten Stral3e in unmittelbarer Nahe zu den Milheimer Krankenhausern und
zum Karl-Ziegler-Gymnasium. Eine kleine sehr beliebte Backerei befindet sich im Haus.
Die Ruhr ist in drei Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Die Milheimer Innenstadt und der
Mulheimer Kahlenberg liegen "zu lhren Fi3en". Damit werden alle Anspriiche an einen
hohen Wohn- und Freizeitwert durch die Nahe zur Ruhr und zur Milheimer Innenstadt
erfillt. Haltestellen (Bus und Bahn) erreichen die Mieter in drei Minuten.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 128.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Mulheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 93 1790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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