Mulheim

Familienidylle auf der Saarner Kuppe

I T -

~




??7??7°7° ??7???727?7: 23088024 - 45481 Mulheim

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

23088024 650.000 EUR

ca. 176 m2 2227222777

22227777222 22277 2792777277777

2999999 29 99 Kauferprovision

229999 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises
2018

1 292777

1996

1 X 2222922927 ca. 61 m?

P07 2?7??°777?7,

1 X ?2?2??7?7? 2?7?7777, WC
P?9??°7°7?77?7°,
222772, 272772,
27?7?77,
DPPVVPVIVVIVVIVI?

P77 P??7???77




I, g oo

st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 VERBRAUCH
29?2?7777
GAS 116.10 kWh/m2a
26.09.2033

D




‘ VON POLL

www.von-poll.com













PP 2070707777




‘ VON POLL

www.von-poll.com




‘ VON POLL

www.von-poll.com










PP 2070707077




P79?77

%

i | |
|
2 | 1 |
E 9 j: : Terrasse |

www.von-poll.com




‘ VON POLL

i




-

L

i

Wil




VP ‘ VON POLL

Hobbykeller!
Partyraum

Waschen/
Haustechnik

www.von-p




PP 0007 20797070777

Zum Verkauf steht ein einseitig angebautes und individuell geplantes Einfamilienhaus
aus dem Baujahr 1996 mit einer Wohnflache von ca. 176 m2 auf einem ca. 275 m2
grof3en Grundstiick. Die Immobilie verfligt Uber funf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer,
ein Arbeitszimmer und ein grol3es, gut durchdachtes Badezimmer. Sie bietet damit einer
vierkopfigen Familie mit Home-Office ausreichend Raum, um den heutigen
Familienanforderungen gerecht zu werden. lhr neues Zuhause wurde laufend instand
gehalten, zuletzt im Jahr 2021 modernisiert und prasentiert sich in einem
aulBergewohnlich guten Pflegezustand. Das Erdgeschoss verflgt Giber einen klassischen
Grundriss mit einem grof3ziigigen Entrée, einer gerdumigen im Kaufpreis enthaltenen
Kiche, einem Uber 50 m2 groRen Wohn-/Esszimmer mit Wintergarten und einem Gaste-
WC. Eine FulBbodenheizung und ein Kamin sorgen auf dieser Ebene fir wohlige Warme.
Grol3e, bodentiefe Sprossenfenster versprechen viel Licht und eine teilweise iberdachte
Terrasse bietet Ihnen den nétigen Raum fur lange Grillabende. Ihr gematliches
Obergeschoss verfugt Uber zwei grol3zugige Schlaf- bzw. Kinderzimmer, eine
Abstellkammer, einen Balkon und ein helles grol3es Masterbad mit Badewanne, zwei
Waschtischen, Bidet und einer bodennahen modernisierten Dusche. Das Dachstudio
bietet Ihnen auf insgesamt rund 25 m2 das zweite Kinderzimmer mit einer grof3en
Giebelfensterflache, einem hellen Arbeitszimmer und einer kleinen Abstellkammer. Eine
neuwertige Sauna im Keller, eine Uberlange Garage und ein PKW-Stellplatz
komplettieren unser attraktives Immobilienangebot. Das Beste kommt zum Schluss: Der
professionell angelegte kleine Garten ist sehr pflegeleicht und eignet sich hervorragend
fur beruflich stark eingebundene Eigentiimer. Dartber hinaus werden Sie von den
geringen Unterhaltskosten des Hauses begeistert sein. Wenn Sie mdchten, kdnnen Sie
hier zeitnah ohne viel Aufwand einziehen und sich in der guten Nachbarschaft schnell
wohlftihlen. Das Einfamilienhaus eignet sich perfekt fir Kaufer, die ein modernes und gut
ausgestattetes Zuhause mit geniigend Platz suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie.
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- Gasbrennwerttechnik 2018

- Warmwasserzentralversorgung

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Kamin im Wohnzimmer

- teilweise elektrische Rollladen

- Sprossenfenster im ganzen Haus, teilweise bodentief

- Fliesen und hochwertige Echtholzbdden

- Einbauktiche

- Einbaumdbel

- Sicherheitssystem (Feuer, Einbruch, Kohlenmonoxid, Gas) der Fa. Telenot
- helles und modernes Duschbad mit bodennaher Dusche im Obergeschoss
- Neugestaltung der Uberdachten Terrasse (mit Infrarotwarmestrahler)

- Elektrische Markise (2021)

- gefliester Vollkeller in WU-Beton

- Sauna mit Dusche und Waschbecken

- grof3e Garage und PKW-Stellplatz
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Unser familienfreundliches Einfamilienhaus befindet sich in Milheim-Saarn, einem der
beliebtesten Stadtteile Miilheims. Die "Saarner Kuppe" begeistert allgemein durch eine
ruhige sowie familienfreundliche Lage. Weiterfihrende Schulen und Kindergarten sind
fuBlaufig erreichbar. Unser Angebot liegt in einer verkehrsberuhigten Sackgasse und
bietet lhnen damit die nétige Ruhe - auch vor der eigenen Haustlr. Ein schéner
Kinderspielplatz befindet sich nur wenige Meter entfernt. Grundschulen liegen "ums Eck".
Das "Dorf Saarn" am FulRe der "Saarner Kuppe" bietet alles zum téaglichen Gebrauch:
Shopping, Eis und gutes Essen. Alle Lebensmitteldiscounter sind in wenigen Minuten mit
dem Auto erreichbar. Das Ruhrtal ist nicht weit von Ihnen entfernt und bietet Ihnen damit
einen hohen Freizeitwert. Die B1 flhrt Sie in wenigen Autominuten zum Autobahnkreuz
Breitscheid. Den Dusseldorfer Flughafen erreichen Sie in ca. 20 Minuten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 116.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: muelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




