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Tplwpopn KOTOKIO o€ HOVAdLKA ToTIoBeoia oTNV
TEPLOX N TWV ONUOPIAWYV LOUOCLKWYV

Ap1Buoéc akivATou: 25035031

TIMH AFOPAS: 590.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 225 m? « AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 540 m2
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Mg Lo HOTLO

25035031 590.000 EUR

ca. 225 m? Kauferprovision

9 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1958 Kaufpreises

1x Mkapal 2TeEPEOD
ca. 75 m?

Bepavta, Knrog,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

MOVOY0P0 BEDARF
ouoTnua

B¢puavong 260.23 kWh/m?a
Agplo

20.12.2035 H

Aépio 1958
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHA N eUPUXWPEN TPLWPEOPN KATOLKIG, XTIOPEVN TO 1958, amoTeAel EEQLPETIKN
EUKOLPLO VIO OLKOYEVELEG KOIL ETEVOUTEG TIOU EKTIMOUV L0l KAAOOXESLOOUEVN
SLOPPUBLON KAL LG TIPOVORLOKH ToTtoBeoia. Me mepimou 225 T.u. xwpou dlapiwong
KOL LEYEBOC olKoTiESOU TEPITIOU 5S40 T.|L., TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL EUEALKTEG
duvaToTNTEC. H TTOAUKOTOLKIO XWPIZETOL O€ TPIO EEXWPLOTA SIAPEPIOUATO KAl
SLOBETEL CUYYXPOVN KATOWN. ZUVOALKG EVVEQ SWHATIO EIVOL KOTAVEUNIEVO OTOUG
TPELC OPOPOUC. AUTO KOOLOTA TO OTITL KOTGAANAO OXL HOVO WC KOLVOXPNOTO OTITL
VIO TIOAAECG VEVIEG, GAAG KOl VIO O00UC €TIIOUMOUY VO GUVOUACOOUYV TN Wwh KAl TNV
€pyooia. ETUTAEOV, TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL EVAV YEVVALOOWPO KATIO, LOAVIKO YL
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. Ot NALOAOUOTECG EKTAOELG TIAPEXOUV GPOOVO
XWPO YO TN dSNULOUPYIO TIOPTEPLWY ) KOBLOTIKOU e ETUTIAC KNATIOU. To UTIOYELO
TIPOCPEPEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO KAl UTIGPXEL BEon oTtdbpeuonc amneudeiag
0To akivnTo. AGBeTe uTOYn OTL TO SIGPEPLOO TOU LOOYEIOU €ival TIPOC TO TIOPOV

EVOIKLOOUEVO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wohnen im Musikerviertel heiBt ,Im Herzen von Braunschweig” - ca. 3 km von der

Innenstadt entfernt wohnt es sich hier sehr ruhig und doch zentral.

Eine ausgezeichnete Infrastuktur mit diversen Geschaften, Supermarkten,
Restaurants und Cafés wird geboten. Diese sind in wenigen Minuten fuBlaufig zu

erreichen.

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung. In

der Nahe bieten wunderschdne Parks und Grinflachen einen hohen Erholungswert.

Die Braunschweiger Innenstadt und der Hauptbahnhof sind mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

Eine gute Anbindung zu den umliegenden Autobahnen (A2 Hannover-Berlin, A39

Wolfsburg-Salzgitter) ist ebenfalls gegeben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 260.23 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 870

E-Mail: braunschweig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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