Braunschweig

Preisgekrontes Architektenhaus mit unverbaubarem
Ausblick
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Zum Verkauf steht ein einzigartiges Anwesen in Braunschweig, direkt an einem
Naturschutzgebiet. Das Haus besticht durch seine herausragende Architektur, die dem
Gebéaude eine Alleinstellung in der Wohnlandschaft Braunschweigs verleiht. Das Haus
wurde im Jahr 2013 erbaut und hat seitdem mehrere Architekturpreise gewonnen. Die
Bauweise des Hauses ist aufRerst aufwendig und wurde mit zweischaligem Sichtbeton in
Ortbetonbauweise realisiert. Dadurch wirkt das Haus stral3enseitig zurtickhaltend,
wodurch eine besondere Eingangssituation geschaffen wurde, die viel Privatsphéare
bietet. Im Inneren des Hauses erwarten Sie gro3ziigige und reprasentative Wohnraume,
die mit stilsicher ausgewahlten Gestaltungselementen versehen sind. Die RAume sind
durchweg hell und lichtdurchflutet und verfiigen tber grof3e Fensterelemente, die sich
nahezu komplett zum Garten 6ffnen lassen. Die hochwertigen Materialien, Einbauten und
Bodenbelage sowie das moderne Heizsystem mit Ful3bodenheizung und Solaranlage
sind perfekt auf das Gesamtkonzept des Hauses abgestimmt. Besonders beeindruckend
ist die grofRe Dachterrasse mit Zugang vom Garten und tber die umlaufende Loggia von
jedem Zimmer im Obergeschoss aus. Hier kdnnen Sie die Sonne genielRen und den Blick
auf das weitlaufige Grundstick und das angrenzende Naturschutzgebiet schweifen
lassen. Ein absolutes Highlight ist der solarbeheizte Swimmingpool mit elektrischer
Abdeckung. Zur Immobilie gehort aul3erdem eine Dreifachgarage, die tber ein grof3es
Fenster mit dem Arbeitszimmer verbunden ist und so einen Blick auf die besonderen
Fahrzeuge bietet. Die Zufahrt zu der Immobilie erfolgt iber eine SpielstralRe in einer
ruhigen Sackgasse, was Durchgangsverkehr ausschlief3t und eine ruhige
Wohnatmosphare garantiert. Insgesamt bietet diese Immobilie eine luxuridse
Wohnmaoglichkeit in einer begehrten Lage von Braunschweig. Die einzigartige
Architektur, die hochwertige Ausstattung und der unverbaubare Blick auf das
Naturschutzgebiet machen diese Immobilie zu einem wahren Juwel.
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*Einzigartige Architektur als Alleinstellungsmerkmal fir Wohngeb&ude in Braunschweig
*Sehr aufwendige Bauweise aus zweischaligem Sichtbeton in Ortbetonbauweise
*StralRenseitig reduzierter Habitus mit bewusst gestalteter Eingangssituation bietet viel
Privatsphére

*Grof3zligige, reprasentative Wohnraume mit stilsicher ausgewahlten
Gestaltungselementen

*Durchgehend helle, lichtdurchflutete Raume mit groRen Fensterelementen, die sich
zum Garten nahezu komplett 6ffnen

*Sehr hochwertige Materialien, Einbauten und Bodenbeléage, die auf das Gesamtkonzept
abgestimmt wurden

*Modernste Heiztechnik inkl. Fulibodenheizung und Solaranlage

*Grof3e Dachterrasse mit Zugang vom Garten und Uber die umlaufende Loggia von
jedem Zimmer im Obergeschoss

*Sehr beeindruckende, puristische Aul3enanlagen mit solar beheiztem Swimmingpool,
grof3ztigigem, Uberdachtem Freisitz, Patio und Wasserbecken

eDurchdachtes, aufwendiges Beleuchtungskonzept im Innen- und Aul3enbereich
*Weitlaufiges Grundstlick, das sich zum Naturschutzgebiet hin 6ffnet und einen
einmaligen unverbaubaren Ausblick bietet

*Grundstiick mit Stidausrichtung

*Dreifachgarage mit Sichtbezug zum Arbeitszimmer

eu.v.m.
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Querum ist ein Stadtteil im Nordosten Braunschweigs und gehért aufgrund zahlreicher
Merkmale zu den begehrten Wohnlagen. Viele Felder und Wiesen, der Querumer Forst,
die Schunterauen und die Wabe sowie mehrere Seen bieten einen sehr hohen
Naherholungswert und laden dazu ein, viel Zeit in der Natur zu verbringen - und das nur
ca. 6 km von der Braunschweiger Innenstadt entfernt. Dartiber hinaus ist eine
hervorragende Infrastruktur vorhanden - diverse Geschéfte fur den téglichen Bedarf,
mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen und Arzte, eine Grundschule, eine Integrierte
Gesamtschule sowie ein vielfaltiges Gastronomie- und Freizeitangebot machen Querum
so lebenswert. Die hervorragende Verkehrsanbindung einerseits an die Innenstadt - per
Fahrrad, Auto oder verschiedenen Buslinien - und andererseits an die Autobahnen in
Richtung Wolfsburg - Berlin - Hannover - Kassel sowie der Uberregional angebundene
"Airport Braunschweig" runden die Vorzlige ab, die dieser Stadtteil zu bieten hat.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 78.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Brunswick
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




