Braunschweig / Gliesmarode

Einfamilienhausin

U666 akivATou: 26035

TIMH AFOPAS: 970.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 240 m? « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH:: 588 m?2
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In einem besonder s begeh nd familienfreundlichen Wohg et in ruhiger Lagewurde
im Jahr 2007 diesesfreistehe infamilienhaus auf einegg® "588 m2 gr of3en,
eingewachsenen Grundstiick in SV estausrichtung g tet. Mit einer Wohnflache von
ca. 240 m2 bietet die Immabilieein g (igiges Platz# cbot fur die ganze Familie.

Empfangen werden Sieim einladenden Ei sereich. Dieser fUhrt in den hellen und
geraumigen, ca. 46 m2 grof3en Wohn- und & 55 ich mit Kamin, welcher auch an kalten
Wintertagen fiir eine wohlige Atmosphd® Jsor gt. plettiert wird das Erdgeschoss durch
die hochwertig ausgestattete K tiche aulerdem in auswirtschaftsraum mit Zutritt
in die Garage fuhrt, ein Arbeitsz#¥er und ein Duschba

Uber eine massive Holztrg gelangen Siein das Ober geschossg er befinden sich drei,
jeweils ca. 15 m2 grol3g afzimmer sowie ein mit Badewanneu sche ausgestattetes
Badezimmer. DasE schlafzimmer verfligt Gber ein eigenes Ankle mmer, wahrend
die weiteren Sch mer Zutritt auf den Balkon haben.

Das tiber assivholztreppe erreichbare und bereits ausgebaute DachgeschoSi aanzt
dasg dgige Raumangebot dieser besonderen Immobilie enorm. Hier kénnen SIS e
Gsg ngsideen freien Lauf lassen und noch weitere Zimmer realisieren.

Der liebevoll angelegte und sehr gepflegte Garten in Siid-/Westausrichtung ladt zum
Entspannen ein und bietet den Kindern ausgiebig Platz zum Spielen.
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- Baujahr 2007

- 240 m2 Wohnflache

- grof3ziigige R&ume mit schone

- 6 Zimmer -> auf 7-9 Zimmer erwe

- Kamin

- grof3e Fenster

- elektrische Rollladen

- zwel Bader

- massive Holztreppe

- ausgebauter Spitzboden

- Uberdachte Terrasse

- Hauswirtschaftsraum mi@itritt in die Garage
- Garage

- Brunnen fir die “nbewasser ung
- u.v.m.
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Gliesmarodeist ein Stadtte€y g Osten von Braunschweig und ort aufgrund seiner
stadtnahen L age zu den gefrag en Wohnlagen.

Durch das nahegelegene Natur schuta iet " Riddagg® Wser Teiche" bietet Gliesmarode
einen hohen Freizeit- und Erholungswe

Eine sehr gute Infrastruktur ist durch divg afte destaglichen Bedarfs, grol3e
Super markte, eine Backerei, die ful3layd erre 1 ist, verschiedene Ar zte, Apotheken,
Schulen und Kinder garten gegebe

Die Braunschweiger Innensta@ Sst mit dem Fahrrad oder a&g Wit der Straf3enbahn in ca.
10 bis 15 Minuten zu errei

Gliesmar ode ver fuglSdter hin Uber eine hervorragende Anbindung a& g Autobahnen in
Richtung Wolfsf&9, Berlin, Hannover und Kassel.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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rin Strootms

Steinweg 5100 munschweig
Te 9531 - 608 R/ 0
E-Mai aunschweig@voe all.com

www.von-poll.com
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