Braunschweig / Sudstadt

Grundstick in einmaliger Waldrandlage in der
beliebten Braunschweiger Sldstadt

Api1Bu6c akivATou: 26035009a

TIM'H AFOPAS: 330.000 EUR * ‘EKTAZH FHz: 989 m2
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26035009a 330.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Das hier angebotene wunder schone ca. 989 m2 grof3e Eigentumsgrundstiick befindet sich in
direkter Waldrandlage am Ende eines Stichweges.

Das Grundstick ist zurzeit noch mit einer teil unterkellerten Doppelhaushélfte die ca. 1939
erbaut wurde und einem Garagengebaude mit angrenzender Werkstatt und einem
Spitzboden bebaut.

Der vorliegende Bebauungsplan AW 14 fir die Nietzschestral3e 15 enthalt keine textlichen
Festsetzungen.




Ap1Op6G akiviToL: 26035009a - 38126 Braunschweig / Suidstadt

Die beschauliche Stidstadt liegt sehr zentrumsnah stidéstlich der Braunschweiger
Innenstadt.

Durch dieLageam Grungurtel " Mascheroder Holz" mit dem Fahrrad nur wenige Minuten
vom Heidber gsee entfernt, hat die Sidstadt einen hohen Naher holungswert.

Der Welfenplatz bildet den Kern des Stadtteils. Simtliche Geschéafte des taglichen Bedarfs
sowie ein Wochenmarkt sind hier vorhanden. Der Kindergarten und die Grundschule sind,
ohne eine Hauptstralde zu Gberqueren, zu Fuld in ca. 5 Minuten zu erreichen.

Mit dem Stadtbus oder auch dem Fahrrad erreichen Siedie Innenstadt und den
Hauptbahnhof in ca. 10-15 Minuten.

Die Sudstadt ist Uber die A39 hervorragend an den Fernverkehr Richtung Wolfsburg,
Berlin, Hannover und Kassel angebunden.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

