Braunschweig / Melverode

Charmantes Rethenendhausin beliebter Lagein der
Nahe des Slidsees

ApiBudéc akivATou: 26035016

TIM'H AFOPAS: 405.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 118 m? « AQMATIA: 5 + EKTAZH FHZ: 268 m?2




Ap1Op6¢ akiviToL: 26035016 - 38124 Braunschweig / Melverode

‘ 2D DD DI




Ap1Op6¢ akiviToL: 26035016 - 38124 Braunschweig / Melverode

26035016 405.000 EUR

ca. 118 m2 Kauferprovision

29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.

................ MwSL.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 10?

1 x 297977 27?7?77, WC
7?72, 7?7?77,
WV
2977777
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 169.94 kWh/m?2a
27.05.2036
F
22772
1959
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Dieses gepflegte Reihenendhaus préasentiert sich mit einer Wohnflache von etwa 118 m2 und
befindet sich auf einem ca. 268 m2 gr ol3en Eigentumsgrundsttick. Mit insgesamt funf
Zimmern, einer Kuche, einem Badezimmer und einem Gaste-WC bietet die mmobilie
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir Familien und Paare.

Bereitsbeim Betreten des Hauses spirt man den guten Zustand, der durch regelméfige
Pflege und eine umfassende M oder nisier ung beziehungsweise Sanierung im Jahr 2000
unterstrichen wird.

Der Keller, der Platz fur die Waschmaschine, die Heizung, Vorréate und Hobbys bietet, sowie
eine Garage nur wenige Meter vom Haus entfernt runden dieses inter essante Angebot ab.

Besonder s hervorheben mdchten wir noch die ruhige Lage am Ende eines Stichweges, nur
wenige FulBminuten vom Braunschweiger Stidsee entfernt.
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Melverodeist ein Stadtteil im Siiden Braunschweigs, der an die Stadtteile Stéckheim und
Heidberg angrenzt.

Melverode verfugt Uber einen hohen Naherholungswert mit vielen Freizeitmdglichkeiten,
der besondersdurch die Nahe zum Braunschweiger Slidsee gegeben ist.

Diedrtliche Infrastruktur ist sehr gut. Neben einem Supermarkt und mehreren kleinen
Geschéften fur den taglichen Bedarf finden Sie auch eine Kindertagesstatte, die
Grundschule und einen Abenteuer spielplatz vor. Arzte sowie das K linikum Melver ode
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Mit der Stadtbahnlinie 1 und den Buslinien 431 und 439 besteht eine hervorragende
Verbindung zur Braunschweiger I nnenstadt.

Die Anbindung an die Autobahnen A39 sowie A391 ist perfekt. So kbnnen auch die grof3eren
Nord-Sid und Ost-West Verbindungen zligig erreicht werden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com
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