Braunschweig / Wenden

Gepflegtes Einfamilienhaus mit sonnigem Garten in
Braunschweig-Wenden

ApiBudéc aktvATov: 26035018

TIMH AFOPAS: 290.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 76 m2 « AQOMATIA: 3 « ‘EKTAZH H:: 516 m?
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Waschkiiche/ KELLER
Heizung 14.47 m?

GARAGE
19.31 m?
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Das hier angebotene Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3eim beliebten
Braunschweiger Stadtteil Wenden und Uberzeugt mit einem sonnigen, nach Stiden
ausgerichteten Garten. Auf einer Grundsticksflache von ca. 516 m2 genief3en Sie viel
Freiraum und einen liebevoll eéingewachsenen Garten, den Sie von der grof3zigigen,
Uberdachten Terrasse aus entspannt tber blicken kénnen.

Das solide Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1961 verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 76
mz2 und bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit drei gut geschnittenen Zimmern. Neben
einem hellen Wohnzimmer und einem Schlafzimmer steht |hnen ein weiteres Zimmer zur
individuellen Nutzung, beispielsweise alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer, zur
Verflgung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad sowie eine K tiche mit
direktem Zugang zur grof3ziigigen, Uberdachten Terrasse. Von hier ausfiihrt eine massive
Treppein den idyllischen Garten.

Das K eller geschoss bietet neben grofRziigigen Abstellmoglichkeiten einen Heizungsraum, ein
weiteres Arbeitszimmer sowie einen direkten Zugang zu einer der beiden Garagen. Eine
zweite Garage mit vorgelagertem Stellplatz komplettiert dieses attraktive Angebot.

Abschlief}end mdchten wir darauf hinweisen, dass das Dachgeschoss der zeit ausschlieflich
als Abstellflache genutzt und bislang nicht gedammt wurde. Es bietet jedoch Potenzial fr
einen Ausbau, sodass hier zusétzliche Wohnflache geschaffen wer den kann.
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Der Stadtteil Wenden liegt im Norden von Braunschweig. Er gehort aufgrund seiner Nahe
zur Innenstadt und die landschaftlich reizvolle Lage am Mittellandkanal, umgeben von Seen
und Feldern, zu den gefragten Wohnlagen Braunschweigs.

Dur ch diver se Geschéfte, einen Kindergarten und Schulen aller Stufen ist eine
hervorragende Infrastruktur fir Braunschweig-Wenden gegeben.

Dielnnenstadt und umliegenden Stadtteile sind durch die StraRenbahnlinie 1 und Uber
mehrere Busdlinien perfekt mit Wenden verbunden.

Wenden verfligt weiterhin Uber eine sehr gute Anbindung an die A2 sowie A391 und die
Bundesstralie 4, welche eine hervorragende Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Fernstrecken gewahrleistet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com
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