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MLa IpwTN €VIUTIWON

MWAOUVTOL U0 eUPUXWPEC TIOAUKATOLKIEG ME OUVOALKG 14 OIKIOTIKEG HOVAOEG, OE
VO OLKOTIESO TIEPITOU 2.227 T.J. H CUVOALKN ETUPAVELR TWV OKLVATWYV £ival
nepimou 823 T.u. Ta KTipla eival TARPWE MOBWHEVS KOL ATIOTEAOUV IO EAKUCTIKN
ETUAOYN YLO EMEVOUTEC TIOU GVANTOUV HAKPOTIPOBEOoUN {ATNON OE O TOTI0BECIi
KOVTG OTO OOTIKO KAl pUOLKO TIEPLBAAAOV. TO TIPWTO KTiPLO KOTAOKEUGOTNKE TO
1954 kol avoKalviotnke tn dekaetia Tou 1990. Me Kupiwg vea Mapdbupa, HOVwWon
poooYNnGg, MPOCONKN MITOAKOVIWYV KAl BEPAVTA, TIPOCEEPEL UPNATN TIOLOTNTG
SloBiwong og eMTA OIKIOTIKEC MOVAOEC E CUVOALKO XWPO dlaBiwong mepimou 352
T.M. AiTAQ OTO TIPWTO KTiPLO BPLOKETAL N dEUTEPN TIOAUKATOLKIQ, N OTIOlO
TIPOOTEDNKE TO 1994 o€ £va TAAALOTEPO KTIPLO TIOU XPOVOAOYEITOL OTIO TIC GPXEQ
TOU OLWVO. To TTOACLOTEPO KTiPLO TEPIAAPAVEL SUO SLOPEPICHATO, EVW N
TPOCONKN Tou 1994 mpoc@Epel AAAG TIEVTE. AUTO TO GUVOAO TIPOCPEPEL £TOL
OUVOALKO XWpo dlapiwong mepimou 471 T.u. H dlappubpion eival AEITOUPYIKR KAl
OLOBETEL PWTELVA, EUGEPO OWHATIO. ZXEOOV OAEC OL LOVASEG SLABETOUV gUPUXWPN
BepbvTta N UMAAKOVL TO TPIO UTIAPYXOVTO CUCTHOTA KEVTPLKNG BEPUAVONG depiou
QVTIKOTAOTABNKOV TIPOCEATO KOL TIOPEXOUV GTIOTEAECUATIKG AVETN {ECTAOLG OE
OAEG TIC MOVAOEG. Ol EKTETOUEVECG EKTAOELG TIPOCPEPOUV TIOAAEC SUVATOTNTEC:
€KTOC OTIO TOUC XWPEOUC TIPOCIVOU TIOU TIPOCYPEPOUYV XWPO YL XOGAGPWaon KAl TN
SUVOTOTNTO EMEKTAONG TOU XWPOU SLaBiwong, UTIBPXOUV ETTTA YKAPAL KOL OKTW
Beoelg otdBueuonGg. H Tomobeoia SLaBETEL EEALPETIKN TIPOCROON OE PECT MOLIKNG
METAPOPAC, KOTOOTHUATA, OXOAELD KOL VNTILAYWYEIQ 0 GuUeon yelTvioon.

Tautdxpova, Ol KATOIKOL GTIOACBAVOUV NEEMIO KAL LOLWTIKOTNTO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Braunschweig prasentiert sich als dynamische Stadt mit rund 253.000 Einwohnern.
Die Stadt Uberzeugt durch eine stabile Infrastruktur, ein solides Wirtschaftsumfeld
und eine hohe Lebensqualitat, die sie zu einem attraktiven Standort fur nachhaltige

Immobilieninvestitionen macht.

Im Stadtteil Kalberwiese profitieren Investoren von einer optimalen Anbindung und
einem breit gefacherten Angebot an Nahversorgung und Freizeitmoéglichkeiten. Die
unmittelbare Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen, darunter mehrere
Autobahnauffahrten, garantiert eine exzellente Erreichbarkeit. Ebenso sind mehrere
Bushaltestellen, wie ,Hildesheimer StraBe"” und ,Kalberwiese"”, in einem Radius von
funf bis sechs Minuten zu FuB erreichbar, was die Mobilitat flir Bewohner und

Besucher gleichermaBen erleichtert.

Das Umfeld besticht durch eine ausgewogene Mischung aus
Bildungseinrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten und Erholungsflachen, die eine hohe
Lebensqualitat sicherstellen. Fur Familien und Berufstatige stehen
Kindertagesstatten und Schulen, darunter renommierte Gymnasien und
Grundschulen, bereits ab drei bis sieben Minuten FuBweg zur Verfigung. Diverse
Einkaufsmaoglichkeiten sind in nur vier bis acht Minuten bequem zu FuB zu
erreichen und gewahrleisten eine komfortable Nahversorgung. Erganzt wird das
Angebot durch vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten sowie gepflegte
Spielplatze und Parks, die in einem Umkreis von vier bis acht Minuten fuBlaufig
erreichbar sind. Auch medizinische Versorgung ist mit einer Zahnarztpraxis und

Allgemeinmedizinern in unmittelbarer Nahe gewahrleistet.

FUr Investoren bietet Kalberwiese somit eine attraktive Kombination aus stabiler

Nachfrage, hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Annehmlichkeiten, die eine




nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien beglinstigen. Die Lage Uberzeugt

durch ihre Balance zwischen urbaner Nahe und wohnlicher Qualitat, was sie zu

einem vielversprechenden Investmentstandort macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 126.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 870

E-Mail: braunschweig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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