Braunschweig / Kanzlerfeld

Helle 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre mit viel
Potential und Treppenlift in beliebter Wohnlage
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Diese grof3ziigig geschnittene Hochparterre-Wohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1975 und bietet lhnen auf ca. 81,25 m2 Wohnflache
viel Raum zur individuellen Entfaltung. Die Immobilie verfligt Gber drei Zimmer und eignet
sich ideal fur Paare und kleine Familien.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem einladenden Flurbereich, von dem aus samtliche
Wohnraume zuganglich sind. Das groRRzligige Wohnzimmer bietet ausreichend
Stellflache sowie den Zugang zu einem Balkon. Zwei weitere Zimmer kdnnen flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Die Kiiche, ein Badezimmer
mit Badewanne sowie ein Abstellraum vervollstdndigen das Raumangebot.

Wir méchten darauf hinweisen, dass sich die Wohnung in einem renovierungsbeddirftigen
Zustand befindet. So haben Sie die Méglichkeit, die Wohnung nach Ihren Vorstellungen
zu gestalten und der Immobilie eine personliche Note zu verleihen.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist der vorhandene Treppenlift, der einen
komfortablen und barrierearmen Zugang zum Hochparterre gewahrleistet. Dies macht die
Immobilie auch fir Menschen mit eingeschréankter Mobilitat zuganglich und erhéht den
Wohnkomfort spurbar.

Zur Wohnung gehdren zudem ein Geréateraum direkt vor dem Haus, in dem auch ein
Rollstuhl untergebracht werden kann, sowie ein gerdumiger Kellerraum. Ausreichend
Parkmaoglichkeiten stehen direkt vor der Tur fur die Bewohner zur Verfigung.
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Braunschweig-Kanzlerfeld prasentiert sich als ein begehrtes Wohnviertel, das durch
seine ruhige und griine Lage besticht. Die stabile Bevdlkerungsstruktur, gepragt von
langjéahrigen Eigentiimern und Familien, schafft eine verlassliche und wertstabile
Umgebung.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch ein vielfaltiges Angebot an
Freizeitmoglichkeiten, das von Sportanlagen und mehreren Spielplatzen, die in nur
wenigen Gehminuten erreichbar sind, bis hin zu gepflegten Parkanlagen reicht, die zum
Entspannen und Erholen einladen.

Die Néhe zu verschiedenen Buslinien, wie der Haltestelle Paracelsusstral3e in nur drei
Minuten FuBweg, gewahrleistet eine ausgezeichnete Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz. Auch die Autobahnen in Richtung Hannover — Wolfsburg — Berlin — Kassel
sind innerhalb weniger Fahrminuten zu erreichen.

Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte, darunter ein EDEKA in funf
Minuten FuRRentfernung, zur Verfligung, die eine bequeme Versorgung garantieren. Das
gut ausgebaute Bildungsangebot mit Kindergarten in unmittelbarer Nahe und
Grundschulen in wenigen Kilometern Entfernung sichert zudem die Attraktivitat des
Standorts fur Familien.

Braunschweig-Kanzlerfeld Uberzeugt damit durch seine nachhaltige
Wertentwicklungsperspektive, seine hohe Lebensqualitdt und solide Infrastruktur als
erstklassige Adresse.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

