Braunschweig

KaAoiloBntn LOVOKOTOLKIO O€ TIOPKO HE WPLUO
oeEVTIPA

ApiBudéc akivATou: 25035030

Bl

TIM'H AFOPAS: 750.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 260 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH MH:: 2.168 m?




Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

Mg Lo HOTLO

25035030
ca. 260 m?
7

2

1950

4 X EEWTEPIKOG
XWPOC oTéOeEUONC,
2 x Fkapal

750.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 150 m?

Bepavta, WC
ETIIOKETITWYV, TIOKL,
Knmog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoOVL




Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC BEDARF

agpa / vepou

24.09.2035 66.79 kWh/m?a
B

AVTAia BgppoOTNTOC
ogpa [/ vepou

1950




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivAToL: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto

von-poll.com




VON POLL

ApLOp6¢ akivAToL: 25035030 - 38114 Braunschweig

To akivnto




Ap1OpoG akiviTou: 25035030 - 38114 Braunschweig

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPN MOVOKATOLKIG, XTIOMEVN TO 1950, cuvoudalel SLOXPOVLKN
OPXITEKTOVIKNA ME CUYXPOVN TEXVOAOYIO KaL UPNANG TIOLOTNTAC pLVIpiopaTta. Me
Tiepimou 260 T.u. XWpou dlapiwong Kot olkotedo mepimnou 2.170 T.4., To akivnTo
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLG VO KOAUWEL TIG ATOMIKEG TIPOTINOELG dlaBiwong. To
OTITL SLOBETEL IO KAAOOKEDIAOUEVN KATOWN KA Tipoo@EPEL UPNAR TIoloTNTA WG
TIPOCCIPOCHEVN OTIC GVAYKEG TWV OLKOYEVELWV KOl OTIOLOU EKTIHMG TNV EUPUXWPILO.
EKTOC Omo TO PWTELVO KOl MOVTEPVO LOOYELO KOL TG TECOEPT UTIVOSWUATIO KOl EVO
MIIAVIO OTOV ETIAVW OPOYO, TO GKIVNTO SLOBETEL EVO EEXWPLOTO SIOUEPLONG E
Bepbvta O0TOV TEAEUTAIO OPOYO. TO OLKOTIEGO EVTUTIWOLALEL UE TO UEYEOOCG TOU KOl
TIC TIOWKIAEC SUVATOTNTEC SLANOPPWONC ToTtioU. ESwWw PIopEiTe VO UAOTIOLNOETE TIC
LOEEC OAIC VIO TOV KATIO, VO TIEPACETE WPEC XOAGPWONG 0€ €EWTEPIKOUG XWPOUG N
VO OTOAGUOETE APOOVO XWPEO VIO VO TIaidouV Ta TadLd. To OKivnNTO IPOcPEPEL
ETONG TNV ETUAOYN EVOWPGTWONG TILOIVACG. TO aKivnTo BEpUaiveETAL ATO UL
OTIOTEAEOMOTIKN OVTAIO BEpUOTNTAG, N OTIoIG EYKOTAOTAONKE TO 2024,
€Eao@aAiovTag XaNAO EVEPYELOKO KOOTOG KOL oUyXpovh aveon dlapiwong. €
OUVOUOOUO HE TO UWNANG TIOLOTNTAC OLVIPIoHATA, Ba OTOAQUOETE OXL HOVO EVA
ouyxpovo TepIBGAAOV dloBiwong aAAG Kol BLwoluo opeAn. ApBovog
OTIOONKEUTIKOC XWPOC OTO UTIOYELD, SUO YKAPALZ KAL LG IBLWTIKNA €i0060¢
OAOKANPWVOUV GUTHV TNV EAKUOTIKN TIPOCPOPA. AESOUEVOU OTL N LOVASLIKN
TOTIOOEGIO TOU OKLVHTOU UIMOPEL VO EKTINOEL TIPOAYUOTIKG HOVO KATA T SLEPKELD
MLOG ETIOKEWYNG OTO KATAAUMA, N SLOTACETE VO TIPOYPAMMOTIOETE EVO TIPOOWTILKO

povtepou.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Garten mit altem Baumbestand

- Warmepumpe Baujahr 2024

- Bad und Gaste-WC Baujahr 2022

- Rollladen, gréBtenteils elektrisch

- teilweise FuBbodenheizung im Erdgeschoss
- Kaminofen

- Einbauklche

- Wintergarten

- Gartenhaus

- zwei Garagen

- separate Wohnung mit Terrasse im Dachgeschoss

- u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der beliebte Stadtteil Olper liegt im Norden Braunschweigs und ist ca. 3 Kilometer

vom Zentrum entfernt.

Durch die vielen, gut erhaltenen Fachwerkhauser und die ortlichen Hofladen
verspiirt man hier einen ganz besonderen Charme. Auch der Olpersee ist in
wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar und ladt zu langen Spaziergangen oder

Fahrradtouren ein.

Alle Geschafte fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Restaurants sind in unmittelbarer

Nahe vorhanden.

Eine sehr gute Anbindung an die Stadtautobahnen 391 und 392 sowie an das

offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls gegeben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 66.79 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 870

E-Mail: braunschweig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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