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25035021 1.790.000 EUR
ca. 378 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
9 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
1961 beurkundeten
1x FKap&Z Kaufpreises
2TEPED
ca. 114 m?
Bepavta, WC
ETILOKETITWYV,
EvtowiZopevn
kKouliva
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27.71 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol auTr N eUPUXWPN HOVOKOTOLKION € CUVOALKH ETULPAVELX
dloBiwonc/weeAung xprong nepimou 492 T.J. o€ olkotedo nepirou 1.180 T.u. To
OKIVNTO €XEL CUVEXWC EKOUYXPOVLIOTEL HEXPL ONEPT KOL ETCL TIPOCPEPEL TO
uPnAOTEPO €TMESO GiveonC SLORBIWOoNG KOL LG TIPAYUOTIKG €EQLPETLKY TIOLOTNTA
ZwnNC. Eival 16aVIKO yLa OLKOYEVELEG KOL GTOMG TIOU ETILBUMOUV G@PBOVO XWPO YL
gpyooia Kal avayuyn. To OTITL EKTEIVETOL O€ TPELG OPOPOUC KOL SLOBETEL EVal
EUPUXWPO COAOVL, UG TPATIECCGPIO HE MLG EVIQiO KOUZIVA, TIOAAG UTTVOSWUATLO KOl
YPO@EIQ TIOU UTTOPOUYV VO SIOHOPPWOOUV EEXWPLOTH, U0 PMavIa Kol eva WC
ETUOKETTTWYV. H UPNANG TOLOTNTAC EVTOLXIOPEVN KOUZIVO Eival EEOTIALCUEVN JUE
OUYXPOVEC OUOKEUEC, KOBLOTWVTOC TO EVO UTIEPOXO HEPOG YLD VO AYELPEPETE KOl
VO OTIOAGUOETE TA YEUUOTA 0OG. APKETEG PEYOAEG BEPAVTEG KOL EEWTEPLKOL XWpPOL
KOOLOTIKOU O€ SI&POPEC TOTIOBECIECG, KABWC KAL VOl BEPUOKATILO, TIPOCPEPOUV
APOOVO XWPO VIO XOAGPWON KOl KOLVWVIKEG CUYKEVIPWOELC e PIAOUC KOl
OLKOYEVELQ. [l TOUG AGTPELG TNG YURVOOTIKNG, UTIGPXEL EVO EVOWHOATWHEVO
VULVOOTAPLO OTO UTIOYELO UE TPOTIESL UTIALGPOOU KAl GECT TIPOCROICN OTOV KNTIO.
‘Exel emiong dnpoupynBei pa aiBouoa apTL. Eva pey&Ao €pYOoTHPLO HE
EEXWPLOTO SWHATLO TIPLOVIOUOTOC TIAPEXEL OTOUC XOMTIOTEG TOV LOOVIKO XWPO YL
SNUIOUPYIKG €pya. OANOKANPEN N 0POYH TOU GKIVATOU €ival EEOTIALCUEVN UE EVO
OTIO60TIKO PWTOROATAIKO CUCTNG, EVW £VA NALOKO BEPUIKO CUCTNG UTTOOTNPIZEL
TNV apoxt ZeoTou vepoU. H ndn eyKATECTNEVN OVTALC BEPUOTNTAC SLABETEL
Aeltoupyieg Bepuavong Kol PUENG KAl EiVOL EVOWPATWHEVN OTO CUOTNUO
€vO0OaMESLOC BEPUOVONG VIO VO EEQCPOAIZEL EVO AVETO E0WTEPIKO KAIMO ONO TO
XPOVO. ISlaitepn MPoooxn €XEL €TioNG 600€i OTNV GOPAAELD KAL TNV GTIOS0TIKOTNTA
TOU OKLVATOU: Ta NAEKTPIKA POAG KOL EVA GUYXPOVO CUCTNUOG CUVAYEPUOU
EYYUWVTOL TIPOOTACIO KOL LOLWTIKOTNTA. O EAEYXOUEVOCG AEPLOUOC EEACPOAILEL EVO
OTABEPA EUXGPLOTO KOL UYLELVO ECWTEPLKO KA. Ta uPnAng ToldtnTag

XOPOKTNPLOTIKY, OTO TO KOPYPS TIAGKAKLO OTNV £€10060 Kail Ta EUALVG SATESO TIOU




OUVOUGZOVTOL CPHUOVIKG e TO OAAOVL KOL TNV TPamelapia, HEXPL TNV OUoP®N

OKOAQ e TIPOPROAO Kail TTOAAG GAAQG, UTIOYPOUUIOUV TOV QTIOKAELOTIKO XOPOKTN PO
TOU OTuUTIOU. TEAOC, TIPETEL VO ONUELWOEL OTL TO aKivnNTO BploKETAL O IO HoUXN
TOTOOECIa 0TO TENOG £VOC adleEOd0oU. Eva yKapdad 3 x 10 HETPWYV, ML GTIOONKN KOl

€VO OTEYOOTPO TIOONAATWY OAOKANPWVOUV QUTH TN LOVASLIK TIPOCPOPUT.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Photovoltaikanlage

- Warmepumpe mit Heiz- und Kuhlfunktion
- Solarthermie

- kontrollierte Wohnraumliftung

- Energieeffizienzklasse A+

- Alarmanlage

- Rollldden

- Dielenbdden

- exklusive Einbauktche

- FuBbodenheizung

- beheizter Wintergarten

- Fitnessraum mit bodentiefen Fenstern
- Garage (3 x 10 Meter)

- Fahrradunterstand

- u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Querum ist ein Stadtteil im Nordosten Braunschweigs und gehért aufgrund

zahlreicher Merkmale zu den begehrten Wohnlagen.

Viele Felder und Wiesen, der Querumer Forst, die Schunterauen und die Wabe
sowie mehrere Seen bieten einen sehr hohen Naherholungswert und laden dazu
ein, viel Zeit in der Natur zu verbringen - und das nur ca. 6 km von der

Braunschweiger Innenstadt entfernt.

Darlber hinaus ist eine exzellente Infrastruktur vorhanden - diverse Geschafte flr
den taglichen Bedarf, mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen und Arzte, eine
Grundschule, eine integrierte Gesamtschule sowie ein vielfaltiges Angebot an

Speiselokalen und Freizeitaktivitaten machen Querum so lebenswert.

Die einerseits hervorragende Verkehrsanbindung an die Innenstadt - per Fahrrad,
PKW oder verschiedener Buslinien, und andererseits an die Autobahnen in Richtung
Wolfsburg - Berlin - Hannover - Kassel sowie der Uberregional angebundene
"Airport Braunschweig" komplettieren die Vorzlge, die dieser Stadtteil zu bieten
hat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.71 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 870

E-Mail: braunschweig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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