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25046021 1.450.000 EUR
ca. 135 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 2,38 % (inkl.
................ MwSL.) des
31.12.2026 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2021

17?
1 ca. 65 m?
1972
1 X 2?2777? 7?7?7772, WC
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PPV P077?777

Yt eddaddeddads BEDARF
?777? 290.60 kWh/m2a
14.03.2035
H
??77?
1972
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277777

Wohnraum
ca. 33 m?

Windfang
ca. 3 m?
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Keller
ca. 13 m?

Hobbyraum
ca. 20 m?

Heizung
ca. 11 m?

Immogrundiss
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Wir freuen uns ein Reiheneckhaus anbieten zu kénnen, bei dem nicht nur die Lage, sondern
auch das Preis/ Leistungsver hdltnis passt.

Auf Grund des Zuschnittsund der Gro6e des Grundstiicks ver mittelt das nach Stden
ausgerichtete Gebaude den Eindruck eines alleinstehenden Einfamilienhauses.

Dieprivilegierte Wohnlagein einem der gefragtesten Ortsteileim Tegernseer Tal macht
dieses Angebot sowohl fir Selbstnutzer alsauch fir Kapitalanleger attraktiv.

Der nur ca. 500 Meter entfernt liegende Badestrand bietet die gewtinschte Nahe zum See.

Ein grof3ztigiger, um das Haus angeor dneter Garten bietet zusatzlichen L ebensraum fir die
ganze Familie.

Dasin solider Ziegelbauweise errichtete Haus wur de laufend renoviert und befindet sich
einem sehr guten Pflegezustand. Es ermoglicht mit seiner nicht einsehbaren Terrasseruhiges

Leben im Grinen fur Jung und Alt..

Der Wohn - und Essbereich mit seiner offenen Kiche umfasst ca. 43 gm und schafft den
Zugang zur Terrasse.

Im 1.0bergeschoss liegen 3 helle Zimmer und das Badezimmer. Der Balkon ist von 2
Zimmern aus zuganglich.

Eine vor wenigen Jahren durchgefiihrte Renovierung umfasste insbesonder e auch die
Erneuerung der nunmehr warmedédmmenden Fenster.

Zur Aufbewahrung von Gartengeraten und M obeln steht ein festes Holzhaus zur Verfigung.

DasHausist seit 2021 vermietet. Die aktuell vereinbarte Kaltmiete liegt bel € 2.900
monatlich. Das Mietver hdltnis kann auf Wunsch gegen Ablosebetrag beendet wer den.
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Rottach-Egern ist besondersfiir seine herrliche Umgebund und sein vielfaltiges
Freizeitangebot bekannt. Die vielfaltige Gastronomie und die renomierten Hotels

ver schiedener Preiskategorien locken Urlauber zum Winter sport. Wasser sportler und
Wanderer finden ein vielfaltiges Angebot.

Nicht ohne Grund gilt das Tegernseer Tal und insbesonder e Rottach-Egern als beliebtes
Reiseziel fur Erholungssuchende und Naturfreunde.

Nach dem Motto - Dort leben, wo Andere Urlaub machen - ist der Standort dieser Immobilie
natdrlich auch ein bel Jung und Alt duRerst beliebter Wohnort.

Besonderes Merkmal dieser Immoabilieist auch dieruhige und sonnige L age, verbunden mit
einer nahezu perfekten Infrastruktur.

Der nachste Badeplatz liegt nur wenige 100 Meter entfernt und ist bequem schnell
erreichbar.

Die L age des Hauses ermdglicht zudem bequem Eink&aufe fur den t&glichen Bedarf auch
ohne Auto. Offentliche Verkehrsmittel, die eingebunden sind in den M iinchner
Verkehrsverbund (MVV), sind ebenfallsin wenigen Gehminuten erreichbar.

Das vielfaltige gastr onomische Angebot von Rottach-Egern l&sst sich bequem von Threm
kinftigen Wohnsitz ausin wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen. Die bekannte Seestralie
mit Ihren Geschaften Cafes und Restaurantsliegt auch nur wenige Gehminuten entfernt.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Opoc akiviToL: 25046021 - 83700 Rottach-Egern - Rottach Egern

PPV PPV PV?0777077

Kerstin von Holdt & Bernhard Stollreither

Sudliche Hauptstral3e 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +498022-704110
E-Mail: teger nsee@von-poll.com

www.von-poll.com
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