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PREISANPASSUNG Charmante Balkon - Wohnung
In saniertem Altbau mit Traumblick zentral in
Tegernsee
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgf&{f— .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Eine ganz besondere Eigentumswohnung fir Liebhaber historischer Geb&aude, die
trotzdem auf den Komfort und 6kologischen Fortschritt unserer Zeit, wie Zentralheizung,
3 fach-Verglasung etc. nicht verzichten wollen. Im harmonisch gewachsenem alten
Ortsteil der Gemeinde Tegernsee steht dieses im Jahre 1987 von Grund auf sanierte und
2021 modernisierte Anwesen in zentraler Ortslage. Zwei Balkone bieten einen
traumhaften Rundumblick - im Winterhalbjahr sogar mit etwas Seeblick. Der Grundriss
der ca. 85 m2 grof3en 2,5 Zimmer Wohnung ist durchdacht und geeignet fiir eine Nutzung
als Haupt - oder Zweitwohnsitz ein. Das Entree fuhrt in die gut nutzbare grof3zlgig
wirkende offene Einbau - Kiiche. Neben einem praktischen Abstellraum neben der Kiiche
verflgt die Wohnung Uber zwei vom Balkon aus zugéngliche geraumige Abstellraume Ein
charmanter Bau aus der Zeit um 1903 mit einem weitlaufigem Blick auf die das
Tegernseer Tal umgebenden Berge. Zur Wohnung gehdrt ein leicht anfahrbarer PkW -
Stellplatz. Die Immobilie ist bereits bankgeprift, so dal3 wir hierfir eine besonders
gunstige Finanzierung Uber unseren Partner, die von Poll Finance anbieten kénnen.
Fragen Sie nach einem individuellen Gesprach mit unserem Finanzierungsspezialisten.
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1987 umfangreiche Grundsanierung des Gebaudes und Ausstattung mit einer
Gaszentralheizung

Laufende Renovierungen, wie im Jahr 2020 Renovierung des Treppenhauses und
Erneuerung aller Fenster mit 3 - fachverglasung und Erneurung der Balkonttren.
Einbaukiche mit integrierter Stehtheke, vollstandige Ausstattung u.A. mit Cerankochfeld,
Backofen, Kuhl - Gefrierkombination.

Ostbalkon als Frihstlicksbalkon und Bergblick

gut nutzbarer Sud -Balkon mit Abstellraum und einem Traumblick

Wirtschaftliche Gaszentralheizung mit elektronischer Raumtemperaturregelung

Das Wohngeld in Hohe von ca.€ 575 beinhaltet ca € 205 instandhaltugsriicklage
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Im historischen zentralen Ortsteil gelegen verbindet sich hier der Vorteil eines nahem
Bahnanschlusses und zu Ful3 bequem erreichbaren Einkaufsméglichkeiten mit einem
einmaligem weitlaufigem Blick auf die den Tegernsee umgebenden Berge, Zum Seebad
sind es nur wenige Gehminuten. Gastronomische Bertriebe verschiedener Art sind
ebenfalls zu Ful? bequem erreichbar. Der um den Tegernsee fihrende Ringbus,
verbindet neben der Schiffahrt, die am See gelegenen Nachbar-Orte und schafft damit
eine Verbindung zu diversen Spoortstatten und zu diversen kulturellen Veranstaltungen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




