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FUR SELBSTNUTZER UND KAPITALANLEGER

Wir freuen uns diese Eigentumswohnung zu einem sehr guten Preis -
Leistungsverhaltnis in zentraler und doch ruhiger Lage von Rottach-Egern anbieten

zu kdnnen.
Die Lage am angrenzenden Oberachweg bietet kurze Wege zu den
Einkaufsmaoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs und dem breiten

gastronomischem Angebot von Rottach-Egern

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines zweigeschossigen 8 - Parteienhaus

auf einem sehr groBziigigem Gartengrundstlick.

Ein besonderes Merkmal ist der unverbaubare Blick ins Griine und auf die

umliegenden Berge.
Der ca. 17 m? groBe (iberdachte Balkon bietet zusatzlichen Lebensraum.
Angrenzend an den Balkon liegen zwei praktische Speicherraume, beispielsweise

bestens geeignet fur die Unterbringung der Gartenmoébel und des Sonnenschirms.

Ein gemauerter, ca. 12 m? groBer Kellerraum mit Fenster sorgt fir zusatzlichen

Stauraum.

Fir die Hausgemeinschaft steht ein gemeinsamer Wasch - und Trockenraum zur

Verflgung.

Bauweise und Ausstattung entsprechen dem Baujahr des Hauses.




Ein PKW - Abstellplatz in der Tiefgarage des Hauses kann fur € 25.000

ubernommen werden.
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Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Rottach-Egern, einem

der begehrtesten Orte am Tegernsee.

Von hier aus sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und Arzte bequem fuBlaufig erreichbar.

Der idyllische Tegernsee mit seiner Uferpromenade liegt nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung sowie flr Wassersport

und Freizeitaktivitaten.

Dank der zentralen, aber dennoch ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer
hervorragenden Lebensqualitat: Wander- und Radwege sowie Skigebiete in den
Bayerischen Alpen sind schnell erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet — die nahegelegene B318/B307 ermdglicht eine zligige Verbindung

nach Minchen und in die umliegenden Regionen.

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, die von der Wohnung aus in wenigen Gehminuten

erreichbar sind, ist eine Fahrt beispielsweise Mlinchen bequem zu realisieren.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, bayerischem Charme und unmittelbarer
Nahe zur Natur macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl flir Eigennutzer als

auch fur Kapitalanleger.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 151.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kerstin von Holdt & Bernhard Stollreither

Sudliche HauptstraBe 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +49 8022 -704110

E-Mail: tegernsee@von-poll.com
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