VON POLL

Essen / Ostviertel

L oft - Love- Living! Offener Raum fur lhre
Wohnideen

Ap1Buoc akivATou: 26029013-1

TIM'H ENOIK'10Y: 1.444 EUR « EMI®ANEIA: ca. 193 m2 « AQMATIA: 1
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Dieses L oft im 1. Obergeschossist kein klassischer Wohnraum, sondern eine Buhne fir Ihre
I deen. Offen, grof3ztigig und voller Charakter bietet esdie perfekte Kombination aus
urbanem Flair und individueller Gestaltungsfreiheit.

Der weitlaufige Hauptraum begeistert mit weil3 gestrichenem Sichtmauerwerk, vielen
Fensterflachen und einem beeindruckenden Raumgefiihl. Licht, Struktur und Offenheit
schaffen eine Atmosphare, die sowohl kreatives Arbeiten als auch entspanntes Wohnen auf
einzigartige Weise ver bindet.

Besonder s spannend: Den Boden gestalten Sie nach Ihren eigenen Vorstellungen. Der
Vermieter stellt hierflr ein Budget zur Verfligung. Sie entscheiden tUber Stil, Material und
Wirkung und geben dem L oft | hre ganz per sonliche Handschrift.

Dasneu renovierte Badezimmer ist mit Badewanne und separater Dusche sowie hellen,
zeitlosen Wandfliesen und dunklen Bodenfliesen ausgestattet.

Zusétzliche Flachen im Erdgeschoss sind im Objekt vorhanden und bieten grundsétzlich
Potenzial fir Nutzungen wie Atelier- oder Werkstattber eiche. Eine konkrete Nutzung bzw.
Anmietung dieser Flachen ist gesondert zu betrachten. Erganzend gibt esauch im

K eller geschoss praktische Abstellr aume.

Ein klassisches Treppenhaus sor gt fur den Zugang, wéhrend Parkmoglichkeiten sich
bequem direkt vor dem Gebaude befinden.

Ein Ort fur alle, die Raum nicht nur nutzen, sondern gestalten wollen —individuell, kreativ
und mit einem Gespur fur das Besondere.
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Loftim 1. OG

- Baujahr ca. 1900

- Mietbeginn: ab ca. 01.06.2026 moglich

- 1 grof3er Raum zur freien Nutzung

- neu renoviertes Bad mit Badewanne und Dusche

- hell

- grof3ziigig

- weil3gestrichenes Sichtmauer werk

- Stutzsaulen

- Boden kann gegen ein Budget vom Vermieter frei gewahlt werden
- Bereicheim EG konnen nach Vereinbarung mit genutzt/gemietet wer den
- Parkmdglichkeit vor dem Haus und im I nnenhof
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Die Immobilie befindet sich im Essener Ostviertel, einem inner stadtnahen Stadtteil. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene Mischung aus Wohnbebauung, kleinteiligem
Gewerbe und einer zunehmend moder nen I nfrastruktur aus.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, gastr onomische Angebote sowie

ver schiedene Dienstleister sind in der ndheren Umgebung vor handen und gut erreichbar.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel, sodass sowohl| die Essener
Innenstadt als auch umliegende Stadtteile schnell erreicht werden kénnen. Auch die
Anbindung an das Uberregionale Stralennetz ist glinstig.

Zudem bieten nahegelegene Gr iinflachen M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Insgesamt ver bindet die L age eine angenehme Wohnatmosphére mit
urbaner Nahe und praktischer Erreichbarkeit.
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Frank Kups

Ruttenscheider Strafe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400
E-Mail: essen@von-poll.com
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