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Essen / Altenessen-Nord

Wohnen - Arbeiten - Vermieten Potential ohne
Ende!

Ap1Buoéc akivhTov: 26029002
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26029002 385.000 EUR

ca. 140 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
3

ca. 96 m?
1900
3 x Mkapag, 3 x Knmocg
AN\Q
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 196.80 kWh/m?a
22.02.2036
F
Agplo
1900
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Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in Form einer Doppelhaushalfte aus dem
Baujahr 1900 bietet auf ca. 140 m* Wohnflache und ca. 95 m? Nutzflache ideale
Voraussetzungen fur Familien mit erweitertem Platzbedarf oder fir ein

komfortables Mehrgenerationenwohnen.

Die Immobilie ist derzeit in drei Wohneinheiten aufgeteilt. Aktuell sind zwei
Wohneinheiten vermietet, wahrend die Wohnung im Erdgeschoss frei zur
Verfligung steht. Dadurch besteht die Mdglichkeit, unmittelbar selbst einzuziehen
und die Immobilie Schritt flr Schritt nach den eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln. Sei es fur mehrere Generationen unter einem Dach oder

perspektivisch fur die Zusammenfihrung zu einem groBzigigen Einfamilienhaus.

Jede Wohneinheit besteht aus 2 Zimmern mit zusatzlicher Kliche, Bad und Diele.
Das Erdgeschoss wurde durch einen Anbau erweitert. Im Untergeschoss stehen
eine Waschkiiche sowie ein separater Trockenraum zur Verfligung. Erganzt wird

das Raumangebot durch zwei weitere Kellerraume.

Auch im AuBenbereich Uberzeugt die Immobilie durch ein auBergewdhnlich
groBzigiges Platzangebot. Drei geraumige Lager- und Abstellraume eroffnen
vielfaltige Staumdglichkeiten, wahrend drei Garagen sowie zusatzliche Stellplatze
vor den Garagen komfortable Parkmdglichkeiten fir mehrere Haushalte oder eine

groBere Familie bieten. Ein nicht zu unterschatzender Mehrwert.

Insgesamt prasentiert sich das Objekt als auBerst vielseitige Immobilie mit viel

Raum fur individuelle Anpassungen und zuklinftige Gestaltungsideen.

Fur weiterfUhrende Informationen oder zur Vereinbarung eines




Besichtigungstermins stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
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- Doppelhaushalfte

- 3 Wohneinheiten ( 2 davon vermietet)
- EG-Wohnung ist frei

- Waschktiiche

- Trockenraum

- 2 weitere Kellerrdume

- 3 Lager-/ Abstellraume

- 3 Garagen

- Stellplatze vor den Garagen
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Die Immobilie liegt im Essener Stadtteil Altenessen im Norden der Stadt. Die Lage
Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur und eine hervorragende

Verkehrsanbindung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Apotheken, Banken,

Arzte und gastronomische Angebote sind in wenigen Minuten erreichbar.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen in der direkten Umgebung. Zudem bieten zahlreiche
Grunflachen und nahegelegene Parkanlagen attraktive Moglichkeiten zur

Naherholung und Freizeitgestaltung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere Bus-, U-
und S-Bahn-Stationen sorgen fir eine schnelle Verbindung in die Essener
Innenstadt und in die umliegenden Stadtteile. Auch die Autobahnen A42 und A52

sind schnell erreichbar und gewahrleisten eine optimale regionale Anbindung.

Insgesamt handelt es sich um eine zentrale und gut angebundene Wohnlage mit

stabiler Nachfrage — ideal sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.
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Frank Kups

Ruttenscheider StraBe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400

E-Mail: essen@von-poll.com
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