VON POLL

Essen / Altenessen-Nord

Wohnen - Arbeten - Vermieten Potential ohne Endel

Ap1Buoéc akivhTov: 26029002

TIMH AFOPAS: 345.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 473 m?2
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26029002 345.000 EUR

ca. 140 m2 Kauferprovision

6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

3 ca. 96 m?

1900
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Dieses gepflegte M ehrfamilienhausin Form einer Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1900
bietet auf ca. 140 m2 Wohnflache und ca. 95 m2 Nutzflache ideale VVor aussetzungen fir
Familien mit erweitertem Platzbedarf oder fir ein komfortables M ehr gener ationenwohnen.

Dielmmobilieist derzeit in drei Wohneinheiten aufgeteilt. Aktuell sind zwei Wohneinheiten
ver mietet, wahrend die Wohnung im Erdgeschoss frel zur Verfigung steht. Dadur ch besteht
die M églichkeit, unmittelbar selbst einzuziehen und die Immobilie Schritt fir Schritt nach
den eigenen Vorstellungen weiter zuentwickeln. Sei esflir mehrere Generationen unter einem
Dach oder perspektivisch flr die Zusammenfihrung zu einem grof3ziigigen Einfamilienhaus.

Jede Wohneinheit besteht aus 2 Zimmern mit zusétzlicher Kiiche, Bad und Diele. Das
Erdgeschoss wurde dur ch einen Anbau erweitert. Im Unter geschoss stehen eine Waschkiiche
sowie ein separater Trockenraum zur Verfigung. Erganzt wird das Raumangebot durch
zwei weitere Kellerréaume.

Auch im AufBenbereich Uberzeugt die Immobilie durch ein aulRer gewdhnlich grof3ziigiges
Platzangebot. Drei gerdumige Lager- und Abstellraume er 6ffnen vielfaltige
Staumdglichkeiten, wahrend drei Garagen sowie zusatzliche Stellplatze vor den Gar agen
komfortable Parkmoglichkeiten fiir mehrere Haushalte oder eine gr63ere Familie bieten.
Ein nicht zu unterschéatzender M ehrwert.

I nsgesamt préasentiert sich das Objekt als aul3er st vielseitige Immobilie mit viel Raum fur
individuelle Anpassungen und zukinftige Gestaltungsideen.

Fur weiterfihrende Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verflgung.
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- Doppelhaushélfte

- 3Wohneinheiten ( 2 davon ver mietet)
- EG-Wohnungist frei

- Waschkiiche

- Trockenraum

- 2weitere Kellerraume

- 3Lager-/ Abstellraume

- 3 Garagen

- Stellplatze vor den Garagen
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DieImmobilieliegt im Essener Stadtteil Altenessen im Norden der Stadt. Die Lage
Uber zeugt durch eine sehr gute Infrastruktur und eine hervorragende Verkehr sanbindung.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Super markte, Apotheken, Banken, Arzte
und gastronomische Angebote sind in wenigen Minuten erreichbar.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen in der direkten Umgebung. Zudem bieten zahlreiche Griinflachen
und nahegelegene Parkanlagen attraktive M dglichkeiten zur Naher holung und
Freizeitgestaltung.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere Bus-, U- und S
Bahn-Stationen sorgen fur eine schnelle Verbindung in die Essener Innenstadt und in die
umliegenden Stadtteile. Auch die Autobahnen A42 und A52 sind schnell erreichbar und
gewahrleisten eine optimale regionale Anbindung.

I nsgesamt handelt es sich um eine zentrale und gut angebundene Wohnlage mit stabiler
Nachfrage —ideal sowohl fur Eigennutzer alsauch flur Kapitalanleger.
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Frank Kups

Ruttenscheider Strafe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400
E-Mail: essen@von-poll.com

www.von-poll.com
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