Heckholzhausen

Grol3zugiges Landhaus mit Nebengebaude und
Garagen - Nahe Limburg
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26189028 279.000 EUR

ca. 203 mz 00000777

27272222222 27777 279772222272

7 K &uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

° MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1904 222772

5 X 2200007772 77777 ca. 270 m2

7?07?7777, 3X

00707 2?07?72, WC
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 06431 - 28 814 0

www.von—poll.com
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Dieses grof3zligige Einfamilienhaus wurdeim Jahr 1904 errichtet und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 203 m2 vielfaltige M 6glichkeiten zur Verwirklichung Ihrer Wohnideen.
Im Hauptgebaude verteilen sich insgesamt sieben Zimmer, darunter sechs Schlafzimmer
und drei Badezimmer. Aufgrund seiner Raumaufteilung eignet sich dieses Obj ekt
insbesonder e fur Familien mit erhdhtem Platzbedarf oder fir K&ufer, dieindividuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten schatzen. Mit einer Ausstattungsqualitét, die als einfach eingestuft
wird, eignet sich das Objekt insbesonderefir Kéaufer, die bereit sind, in eine Anpassung und
Aufwertung zu investieren.

Die groRRzligigen Wohnflachen verteilen sich Uber die sieben Zimmer des Hauses. Sechs der
Réaume dienen aktuell als Schlafziimmer und bieten genligend Ruickzugsmaoglichkeiten fur
alle Bewohner. Zusatzlich verfugt das Haus Giber drei Badezimmer, sodass auch bei
mehreren Personen im Haushalt ein hoher Nutzungskomfort gewahrleistet ist.

Das Obj ekt befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand, was fur Kaufer, die
Wert auf Individualitat und Gestaltungsfreiheit legen, eine gute Gelegenheit darstellt. Sie
haben die M dglichkeit, das Haus nach Ihrem eigenen Stil und Bedarf zu modernisieren und
anzupassen.

Gerne beraten wir Sie zu weiteren Details und laden Sie zu einer Besichtigung vor Ort ein,
damit Sie sich selbst ein Bild von den M 6glichkeiten und Potenzialen dieser Immabilie
machen kénnen. Wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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Erdgeschoss:

Didle, Bad, Kiiche, HWR, Ab., Essen, Wohnen
Ober geschoss:

Flur, Bad, Kliche, 3 Zimmer

Dachgeschoss:

Flur, Bad, Kiche, 3 Zimmer
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Heckholzhausen, eingebettet im malerischen Gemeindegebiet von Beselich im Landkreis
Limburg-Weilburg, verkor pert l[andliche | dylle gepaart mit einer hervorragenden
Anbindung an die dynamische Pendlerregion Limburg sowie das Rhein-Main-Gebiet.
Heckholzhausen nur 10 Minuten von Limburg entfernt.

Die Nahe zu urbanen Zentren ermdoglicht zugleich eine ausgewogene Balance zwischen
naturnahem Wohnen und zeitgemaRer Infrastruktur, was Heckholzhausen zu einem
begehrten Standort fir Familien macht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com
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