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25189053 399.000 EUR
ca. 172 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.

> TEYOVWTIKA opopn !
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises
2010
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1963

2 x Mkapal ca. 104 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 130.50 kWh/m?a
15.10.2035
E
Agplo
1963
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHEVN SLWPOPN KOTOLKIC, XTIOMEVN TO 1963, BpioKeTal OE €val
EUPUXWPO 0LKOTIESO TiEPIiTOU 1.092 T. . KOl TIPOCYEPEL TIEPITIOU 172 T. . XWPOU
dlapiwong. To akivnTo €XEL UTIOOTEL TOKTIKN CUVTAPNON, LE TILO TIPOOPATN
OAOKANPwWEVN avakaivion to 2010, Kat BploKETAL 0€ APLOTN KOTAOTOON - LOAVIKO
YLO OLKOYEVELEG, SLABIWON TIOAAWY YEVEWYV ) CUVOUCOMO dLaBiwong Kal epyaciag.
O xwpog dlaBiwong, mepimou 172 T.J., KOATOVEUETAL 0€ £EL KOAG OVOAOYOUVTa
SWMATIOL TECOEPO UTIVOSWHUATLO TIPOCPEPOUV EUEALKTEC XPNOELG, OTIWC YPOPEID,
SWMATLO ETILOKETITWYV I TIOLOIKA SWUATIO. Ta SUO UMAVLIA e VTIOUG eEaopalilouv
AVEON KOL TIPOKTIKOTNTA, ELOIKA VIO TTOAUEAT VOLKOKUPLA. H TIpooEYEVN
SLIOPPUBILON TWV SWHATIWY KOL TG HEYGAQ TIAP&GOUPO BEATIWVOUY ETIIONG TNV
KOOnUePLVA eumelpia dtoBiwong. To omitt ekouyxpoviotnke To 2010 - n mpoooyn
ENOPBE VO OUVOETO CUOTNHUG EEWTEPLKNG OEPHOUOVWONG, BEATIWVOVTOC
ONMOVTIKG TNV EVEPYELOKN amodoon. Ta TPWMAG TCAL, TIOU EYKOTOOTABNKAV
ETONG €KEIVO TO £T0C, CUPBGAAOUV TIEPALTEPW OTN XAMNAR KATaVAAWON
EVEPYELOC KaL 0€ £va Nouxo TepBAAAOV dloBiwong. To akivnTo BgppaiveTal e
KEVIPIKO CUOTNUO BEPUAVONG OEPIOU TIOU EYKATOOTABNKE TO 2005,
€EQ0QAAIZOVTOC PLO GELOTILOTN KOL OLKOVOLKN Ttaipoxn. Eva GAANO a&loohpeiwTo
onpeEio €ival 0 eUPUXWPOC KATIOC, TIOU TIPOCKPEPEL APOOVO XWPO VIO Va TIaidouV T
TSI, VO QUTEUOUYV 1) VO KOLVWVLIKOTIOLOUVTOL OE €EWTEPLKOUG XWPOUG. AUo
EEXWPLOTA YKAPAL TIOPEXOUV AVETO XWPO OTABEUCNC KOL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO VIO OXAMATA, TTOSAACTO 1 €EOTIALOMO KATIOU. TO €E0WTEPLKO £IVAL AEITOUPYLKO
KOIL OVTOTIOKPIVETOL OTIC CUYXPOVEC OVAYKEG: SUO EAKUCTIKA EKOUYXPOVIOUEVD
VTOUG, MLO KOAR VKOG OO BOOIKA EEQPTAMATO KAl EEOTIAIOUO, KAL GigpOovoc
OTIOONKEUTIKOC XWPOC OAOKANPWVOUV TNV Pooopd. H ToroBeaia Tou oTmitiov
TIAPEXEL EVA NOUXO0 TEEPIBAAAOV SLABIWONG, TIPOOPEPOVTAC TIAPAAANAC EEALPETIKA
PooRacn oTnV AoTKA {wh. KATAOTNUOTS, OXOAEID, VNTILAYWYEID KAl SNUOCLEC

OUYKOLVWVIEQ €ival OAG 0€ KOVTLVH amooTtoon. H uttodopr) eival KOAA OVETITUYHEVN




KOIL UTIOOTNPIZEL POl AVETN KABNUEPLVH Wi VIO OAEC TIC NAIKIOKEG OPGdEC. TO

KOMPO €EWTEPIKO, OE CUVOUOGCHO UE TOV TIPOCEYHUEVO EKOUYXPOVIOUO KOl TOV
APOOVO XWPO, KABLOTA aUTO TO aKivNTO 1OLAITEPO EAKUCTIKO VIO OLKOYEVELEG ] VIO
ooouc avalnTtouVv BLWOLUO XWPOo dlaBiwong ue duvatotnteg avamtugng. H
EUEALKTN XPNON TOU - WG OAOKANPWEVN OVOKOTOKIO | WG SLWwPOoPn KOTOLKI -
ETUTPETIEL OTOULIKEG SleuBeTtnoelg dlaBiwong. O CUVOALKOG OUVOUOCUOC €VOQ
EUPUXWPOU OLKOTIEOOU, EKOUYXPOVIOPEVNG SOUAC KTLPIOU KOL AEITOUPYIKWV
XOPOKTNPLOTIKWY TIPOCPEPEL OTOUC OYOPOOTEC LOAVIKEC CUVONKEG YLIG LG OUOAN
METOKOULON KOL EVA EUPU @ACHO SUVOTOTATWY OXEBLAOMOU. 2 0C TIPOOKOAOUME VOl
KAElOETE €EVa POVTEROU YIO VA SEITE ATO KOVTA TG OLOTNTEC QGUTOU TOU OTUTLOU.

AVUTIOOVOUE VO 0O TIOPOUGCLACOUE TO OKIVNTO AETTTOUEPWG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gaszentralheizung aus 2005

- dreifach verglaste Fenster aus 2010

- Warmedammverbundsystem Fassade aus 2010
- zwei Garagen

- Duschbéader

- groBzlgiger Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, von der
aus Sie bequem Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
erreichen kdnnen.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie alle Geschafte, Backereien, Banken,
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel.

Der ruhige und idyllische Ort Hahnstatten hat einen hohen Wohn- u. Erholungswert
und liegt ideal zwischen Wiesbaden und Limburg. Limburg bietet einen ICE
Anschluss nach Frankfurt/M, einen Regionalbahnhof, sowie einen direkten

Anschluss zur Autobahn A3.

Die Fahrzeit nach Limburg betragt ca. 15 Minuten, wo Sie direkten ICE Anschluss
nach Frankfurt haben (17 min. Fahrzeit zum Flughafen ). Hier finden Sie auch den
direkten Zugang auf die Autobahn A3 ( Anschlussstelle Limburg Sid ).

Wiesbaden ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0

E-Mail: limburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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