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MLa IpwTN €VIUTIWON

To eUPUXWPO CKIVNTO OUCLOOTIKG OTIOTEAEITAL OO SUO YELTOVIKEC MOVOKATOIKIEG,
TIPOCYPEPOVTACG TIOAUGPLOUEG SUVATOTNTEG OXESIOOUOU KOL TIPOKTIKWYV ETIAOYWV.
To "Zmitt 1", apXIK& XTIOMEVO TO 1948 Kol TIANPWC ovoKaviopevo to 2006/2007,
ipooepel Tepimou 104 TETPAYWVIKA METPO XWPOU dlaBiwong. Ta Ooppa apXIKS&
OAMEdA KAl N OKAAQ £XOUV AVATIOACLWOEL UE OYATIN, EVW TA VEX TIAGKGKLO
S0TESOU KOL TA EEAPTHHATO UMTAVLIOU EVAPHOVIZOVTOL OOPQA [E TN dOUR ToU
KTlpiou. To LloOYELO TIEPINQUPBAVEL EVO EUPUXWPO KOL AVETO CAAOVL KOL Tpamelapia,
ML KOAG €EOTIAIOMEVN KOUZIVA UE HOVTEPVD EVTOLXIOMEVN KOUZIVQ, EVA YPOPELD
KOL EVO UTTAVLO PE UITAVIEPO. ZTOV ETIAVW OPOYPO, UTIAPXEL EVO UEYGAO KUPIWG
UTIVOO WHATLO, SUO GKOUN UTTVOSWHATLO KOL VAl VTouG. OAG €ival 0€ KOAN
KOTAOTOON KOL ETOLHO YLIO LETAKOMULON XWPIG HEYGAEG £TIEVOUOELG. TO OTITL
Sl00ETEL EVa TIANPEC UTIOVELO, TIOU TIPOCPEPEL GPOOVO ATOONKEUTIKO XWPO,
SWMATLA VIO XOMTIL KOL TIOAAG GAAG. To 6€UTEPO, CNUAVTIKG HEYGAUTEPO OTIITL, TO
">mit 2", xtiotnke to 1980 pe otiopn, UPNANG TIOLOTNTACG KATACKEUN KOL
pooepeL TtepiTou 172 T.|. Xwpou dlapiwonc. NMapeExeL dLAPOPES ETUAOYEC VIO
OLKOYEVELEG TIOU XPELAZOVTAL GPOOVO XWPO, VIO VO cUVOUACOUV TN W Kal TNV
EPYOOI0 KATW OTIO TNV 8l OTEYN 1 YL XPHON WG KUPLO KATOLKIO UE €VA ETUTIAEOV
OUTOVOUO SLOUEPLOUD. TO ECWTEPIKO VAL GVETO PE YOUOTO, [E TIOAAG oToLXElD
QTO OKOUPO EUAO UYNANG TIOLOTNTAG TIOU BUMICOUV QYYALKE 1 YOAALIKG EEOXIKG
oTtitia. ‘Eva olyoupd a&looneiwTo XOPOKTNPLOTIKO €ival N HEYAAN BEPAVTO OTOV
TEAEUTOIO OPOPO, LOAVIKN YLIO XOAGPWON 0TO TEAOCG TNG NUEPOC LE EVA TIOTAPL
KPOOL KOl QWG TWV KePLWV. OL AGTPELG TNG YUMVOOTIKAG B UopoucayV £Tiong Vo
EVOWUOTWOOUV VO YUUVAOTAPLO/XWPO EUEEIOC OTO UTIOVELD, GELOTIOLWVTOC TNV
uttdpxouoa odouva. AUTO TO OTITL OTIOTEAEITOL OO GUVOAIKG 9 SWUATIO KOl 2
MITAVLO, KOBWE KOL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO OTO UTIOYELO KOL EVA LEYAGAO
SIAG YKAPALZ e NAEKTPIKEG TIOPTEC ME POAN KOL EVOWMNATWHEVO OTEYOOTPO. H

OUVOALKI KOTAOTAON €IVOL KOAN KOL TOKTOTIOINMEVH, OV KL XPELAZETOL KATIOLOG




EKOUYXPOVIOUOG. TO YEVVALOdWPO OIKOTIESO (TIEPimou 1.450 T.|1.), OPKETEG
BEPAVTEG, AVOLXTOL XWPOL KOl N LeYAAN BEPAVTA TNG OTEYNC CUVOALKNG
ETUPAVELOC OVW TWV 100 T.J. TIPOCPEPOUV EVA EUPU PACHC SUVATOTATWYV XPHong
KOL OXESLOOMOU VIO TG SUO OTITIA. ‘EVa 8IGKOOUNTIKO GLVIPIRAVL TIOPEXEL EVQ
OMOPYO CNIEID E0TICIONG YIO XOAGPWON N YIOPTEC KATA TOUG BEPUOTEPOUC UNVEC.
AUO PEYAAQ UTIOOTEYO KNTIOU TIPOCPEPOUV TNV TEAELO ATIOONKEUON YIa EPYOAEL

KMTIOU KOl ETILTTACI.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der wunderschdne Ort Beselich ist nur 12 min. von Limburg entfernt.

Uber die nahegelegene BundesstraBe 49 lassen sich schnell die Stadte Limburg an
der Lahn, Weilburg, GieBen und Wetzlar sowie die Bundesautobahn A3 und der nur
8 km entfernte ICE Bahnhof Limburg erreichen. In diesem Ortsteil von Beselich

finden Sie einen Kindergarten sowie direkte Busanbindungen in unmittelbarer Nahe

des Hauses. Ein aktives Vereinsleben runden die Besonderheiten des Ortsteil ab.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und
Besuchern gleichermaBen ein facettenreiches Angebot.

Mit dem angrenzenden Taunus und dem Westerwald verfligt die Stadt Uber zwei
beliebte Wander- und Ausflugsgebiete in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus und bietet moderne
Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten.

Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkarchitektur bestimmt und
Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das
harmonische Stadtbild ab. Limburg ist durch seine exzellente Verkehrsanbindung
ein wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte ICE-
Bahnhof ermdglicht eine rasche Anbindung Richtung Koln bzw. Frankfurt. Dariber
hinaus befindet sich auch die A3 in unmittelbarer Néhe, sodass Limburg, erganzt
durch Regionalbahnhéfe und BundesstraBBe ein rundum attraktiver Standort flr

Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 9.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 112.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0

E-Mail: limburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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