Weinbach / Edelsberg

Weinbach. Modernisierte Wohnung mit grof3er
Terrasse und eigenem Eingang.
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Die angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahre 1982. Die Wohnflache betragt ca. 67.87 m2 und
verteilt sich auf drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die
Immobilie wurde im Jahr 2024 komplett modernisiert und préasentiert sich in einem sehr
guten Zustand. Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Ausstattung der Wohnung.
Im Jahr 2024 wurde eine neue Gas-Brennwerttherme installiert, die fur eine effiziente und
kostensparende Beheizung sorgt. Das Badezimmer wurde ebenfalls komplett erneuert
und verfligt Gber einen modernen Waschtisch, einen Waschtisch-Unterschrank sowie
eine Badewanne mit Duschabtrennung. Die Ful3Bbdden wurden mit Laminat in
ansprechender Optik ausgestattet und auch die Innentliren sowie die Malerarbeiten
wurden kirzlich erneuert. Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die grol3zigige
Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Der separate Eingang
zur Wohnung sorgt fur Privatsphare und Komfort. Zur Wohnung gehért aul3erdem ein
Kellerraum sowie ein Aul3enstellplatz fur Ihr Fahrzeug. Die Lage der Immobilie ist zentral
und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in Weilburg bzw. Weilmunster zu finden. Diese gepflegte Wohnung
eignet sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einer
modernen und komfortablen Immobilie sind. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser attraktiven
Wohnung.
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- eigene Gas-Brennwerttherme von 2024

- neue Fenster mit 3fach-Verglasung

- neues Bad mit Waschtisch, Waschtisch-Unterschrank und Spiegel, Badewanne mit
Duschabtrennung

- neue FuBBbéden mit hochwertigem Laminat
- neue Innenturen

- Malerarbeiten komplett neu

- gro3e Terrasse

- eigener Eingang

- 1 Kellerraum

- 1 AulRenstellplatz
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Weinbach-Edelsberg liegt unmittelbar neben Weilburg bzw. Weilmunster. Perfekt fur
Wohnen in der Natur und mit vielen Freizeitmoglichkeiten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 101.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fliissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




